NCP 6 — Locagoes
1 — Objetivo

1 — O objetivo da presente Norma ¢ prescrever o tra-
tamento contabilistico relativo a locacgdes financeiras e
locagdes operacionais, tanto na perspetiva dos locatarios
como dos locadores.

2 — Ambito

2 — Uma entidade deve aplicar esta Norma na conta-
bilizagao de todas as locagdes que ndo sejam:

(a) Locagdes para explorar ou usar minerais, petrdleo,
gas natural e recursos similares ndo renovaveis; e

(b) Acordos de licenciamento relativos a filmes cine-
matograficos, gravacdes de video, pegas de teatro, ma-
nuscritos, patentes e direitos de autor.

Esta Norma também ndo deve ser aplicada como base
de mensuragio de:

(a) Propriedades detidas por locatarios que sejam con-
tabilizadas como propriedades de investimento;

(b) Propriedades de investimento cedidas por locadores
segundo locagdes operacionais;

(c) Ativos bioldgicos detidos por locatarios segundo
locagdes financeiras; ou

(d) Ativos biologicos cedidos por locadores segundo
locagdes operacionais.

3 — Esta Norma aplica-se a acordos que transfiram o
direito de uso de ativos, ainda que esses acordos contem-
plem a prestagéo, pelo locador, de servigos substanciais
relacionados com a opera¢do ou manutengao de tais ativos.
Esta Norma ndo se aplica a acordos que sejam contratos
de prestagdo de servigos que ndo transfiram o direito
de uso de ativos de uma parte contratante para a outra.
As entidades do setor publico podem celebrar contratos
complexos para a prestacdo de servigos que podem ou nio
incluir locagdes de ativos. Estes acordos sdo tratados nos
paragrafos 21 a 23.

3 — Defini¢des

4 — Os termos seguintes sdo usados nesta Norma com
os significados indicados:

Custos diretos iniciais sdo os custos incrementais di-
retamente atribuiveis a negociacdo e contratacido de uma
locac@o, com excegdo dos custos suportados por locadores
industriais e comerciais.

O inicio da locacdo ¢ a data mais antiga entre a data do
contrato de locacdo e a data do compromisso estabelecido
entre as partes para as principais disposi¢des da locagao.
Nesta data:

(a) Uma locacdo deve ser classificada como uma loca-
¢do operacional ou como uma locacdo financeira; e

(b) No caso de ser uma locag¢do financeira, devem ser
determinadas as quantias a reconhecer no inicio do prazo
da locagéo.

O inicio do prazo de locagdo € a data a partir da qual
o locatario pode exercer o direito de uso do ativo locado.



E a data do reconhecimento inicial da locagdo (i.e., o re-

conhecimento dos ativos, passivos, rendimentos ou gastos

resultantes da locacdo, conforme apropriado).
Investimento bruto na locagéo € o conjunto:

(a) Dos pagamentos minimos da locacéo a receber pelo
locador numa locagdo financeira; e

(b) De qualquer valor residual ndo garantido que acresca
para o locador.

Investimento liquido na locag@o € o investimento bruto
na locagdo descontado a taxa de juro implicita na loca-
cao.

Uma locagdo é um acordo pelo qual o locador transfere
para o locatario o direito de uso de um ativo durante um
periodo de tempo acordado, em troca de um pagamento
ou uma série de pagamentos.

Uma locagéo financeira é uma locagio que transfere
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a
propriedade de um ativo. O titulo de propriedade pode ou
ndo ser eventualmente transferido.

Uma locagdo ndo cancelavel é uma locagdo que so
pode ser cancelada:

(a) Com a ocorréncia de alguma contingéncia remota;

(b) Com a permissdo do locador;

(c) Se o locatario celebrar uma nova locagio relativa
a0 mesmo ativo ou a um ativo equivalente com o mesmo
locador; ou

(d) Apds o pagamento pelo locatario de uma quantia
adicional de tal montante que, no inicio da locagdo, ndo
seja expetavel que esta venha a ser cancelada.

Uma locagdo operacional é uma locag@o que ndo € uma
locag¢do financeira.

Pagamentos minimos da locago sdo os pagamentos que
o locatario vai fazer durante o prazo da locagio, ou que lhe
possam ser exigidos (excluindo renda contingente, custos
relativos a servigos e, quando apropriado, impostos a pagar
pelo, e reembolsados ao, locador) juntamente com:

(a) No caso do locatario, quaisquer quantias garantidas
por si ou por uma parte consigo relacionada; ou

(b) No caso do locador, qualquer valor residual que lhe
seja garantido por:

(1) O locatario;

(i1) Uma parte relacionada com o locatério; ou

(i11) Uma parte terceira independente, ndo relacionada
com o locador, financeiramente capaz de satisfazer as
obrigacdes sob garantia.

Porém, se o locatario tiver uma op¢do de comprar o
ativo por um pre¢o que se espera que seja suficientemente
inferior ao justo valor a data em que a opg¢éo se torna
exercivel, de forma que no inicio da locacdo, a op¢do
seja razoavelmente certa de ser exercida, os pagamentos
minimos da locagdo compreendem as quantias minimas
a pagar durante o prazo da locagdo até a data esperada
desta op¢@o de compra e o pagamento necessario para a
exercer.

Prazo de locag@o € o periodo ndo cancelavel pelo qual
o locatario contratou locar o ativo, juntamente com quais-
quer condig¢des adicionais pelas quais tem a op¢ao de con-
tinuar a locar o ativo, com ou sem pagamentos adicionais,
quando no inicio da locag@o for razoavelmente certo que
o locatario ira exercer a op¢ao.

Renda contingente ¢ a parte dos pagamentos da loca-
¢do cuja quantia ndo ¢é fixa, mas sim baseada na futura
quantia de um fator que se altera sem ser com a passagem
de tempo (por exemplo, percentagem de vendas futuras,
volume de uso futuro, indices de pregos futuros, taxas de
juro do mercado futuras).

Rendimento financeiro ndo obtido ¢ a diferenca en-
tre o investimento bruto e o investimento liquido na
locacéo.

A taxa de juro implicita na locagdo ¢ a taxa de desconto
que, no inicio da locacdo, faz com que o valor presente
agregado:

(a) Dos pagamentos minimos da locacdo; e
(b) Do valor residual ndo garantido

seja igual a soma do justo valor do ativo locado e de
quaisquer custos diretos iniciais do locador.

Taxa de juro incremental de financiamento do locatario
¢ a taxa de juro que o locatario teria de pagar numa lo-
cacdo similar ou, se tal ndo for determinavel, a taxa que,
no inicio da locagdo, o locatario teria de suportar com
um empréstimo, durante um periodo similar ¢ com uma
garantia similar, para obter os fundos necessarios para
comprar o ativo.

Vida econdmica é:

(a) O periodo durante o qual se espera que um ativo
produza beneficios econdmicos ou potencial de servigo
para um ou mais utilizadores; ou

(b) O numero de unidades de producdo ou unidades
similares que um ou mais utilizadores espera obter a partir
do ativo.

Valor residual garantido ¢:

(a) Para um locatario, a parte do valor residual que seja
por si garantida ou por uma parte consigo relacionada
(sendo a quantia garantida a quantia maxima que possa,
em qualquer caso, tornar-se pagavel);

(b) Para um locador, a parte do valor residual que é
garantida pelo locatério ou por um terceiro nao relacionado
com o locador que seja financeiramente capaz de satisfazer
as obrigacdes cobertas pela garantia.

Valor residual ndo garantido € a parte do valor residual
do ativo locado, cuja realizagdo pelo locador ndo esta
assegurada ou € exclusivamente garantida por uma parte
relacionada com o locador.

Vida 1til € o periodo estimado, desde o inicio do prazo
da locag¢@o e ndo limitado por este, durante o qual se es-
pera que fluirdo para a entidade beneficios econémicos
ou potencial de servi¢o incorporados no ativo.

3.1 — Alteragdes nos pagamentos da locagéo entre o inicio
da locagéo e o comego do prazo de locagao

5 — Um acordo ou compromisso de locagdo pode in-
cluir uma disposi¢@o para ajustar os pagamentos da loca-
¢do devido a alteragdes, durante o periodo entre o inicio
da locag@o e o comego do prazo da locagdo:

(a) No custo de construgio ou de aquisi¢do da proprie-
dade locada; ou

(b) Em alguma outra medida do custo ou valor (por
exemplo, indices gerais de pregos), ou nos custos do lo-
cador para financiar a locagao.



Se assim for, para as finalidades desta Norma o efeito
de tais alteragdes deve considerar-se ter tido lugar no
inicio da locag@o.

3.2 — Contratos de locagdo com opgao de compra

6 — A defini¢do de uma locagdo contempla contratos
para a locagdo de um ativo que contenham uma clausula
que d€ ao locatario uma opgao de adquirir a titularidade do
ativo com o cumprimento de condi¢des acordadas. Estes
contratos sdo geralmente conhecidos como contratos de
locagdo com opg¢do de compra.

3.3 — Taxa de juro incremental de financiamento

7 — Quando uma entidade tem empréstimos que sejam
garantidos pelo Estado, a determinacéo da taxa de juro
incremental de financiamento do locatario deve refletir a
existéncia dessa garantia e comissdes relacionadas. Isto
levara geralmente ao uso de uma taxa de juro incremental
de financiamento mais baixa.

4 — Classificacio das locagdes

8 — A classificacdo das locagdes adotada nesta Norma
¢ baseada na extensfo até a qual os riscos e vantagens
inerentes a propriedade de um ativo locado ficam no lo-
cador ou no locatario. Os riscos incluem a possibilidade
da ocorréncia de perdas derivadas de capacidade ociosa
e obsolescéncia tecnoldgica, ou de alteragdes no valor
devido a mudancas nas condi¢des econdmicas. As vanta-
gens podem ser representadas pela expetativa de potencial
de servigo ou de funcionamento lucrativo durante a vida
economica do ativo e de ganhos derivados de aumentos
de valor ou de realizagdo de um valor residual.

9 — Uma locagdo ¢ classificada como locagdo fi-
nanceira se transferir substancialmente todos os riscos
e vantagens inerentes a propriedade. Uma locagéo é
classificada como locag@o operacional se ndo transferir
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a
propriedade.

10 — Uma vez que a transagéo entre um locador e um
locatario se baseia num acordo comum a ambas as partes,
¢ apropriado que as mesmas usem defini¢des similares.

11 — A classificacdo de uma locagdo em financeira ou
operacional depende da substincia da transa¢do e ndo da
forma do contrato. Os exemplos que se seguem contem-
plam situagdes que geralmente conduzem a classificagio
de uma locagdo como financeira, ainda que, para isso, ndo
seja exigida a satisfagdo de todos estes critérios:

(a) A locagdo transfere a propriedade do ativo para o
locatério no final do prazo da locagio;

(b) O locatario tem a opg@o de comprar o ativo por um
prego que se espera que seja suficientemente mais baixo
que o seu justo valor a data em que a opgao se torna exer-
civel, desde que no inicio da locagio seja razoavelmente
certo que a opgao serd exercida;

(c) O prazo da locagdo abrange a maior parte da vida
econdémica do ativo, mesmo que o seu titulo de proprie-
dade nio seja transferido;

(d) No inicio da locagdo o valor presente dos pagamen-
tos minimos da locagdo ascende a uma parte substancial
do justo valor do ativo locado;

(e) Os ativos locados sdo de uma natureza tdo especiali-
zada que apenas o locatario os pode usar sem modificagdes
importantes;

(f) Os ativos locados ndo podem ser facilmente subs-
tituidos por um outro ativo.

12 — Outros indicadores que individualmente ou em
conjunto podem também conduzir a que uma locagao seja
classificada como financeira sdo:

(a) As perdas do locador associadas ao cancelamento
serem suportadas pelo locatario, quando o locatéario puder
cancelar a locagio;

(b) Os ganhos ou perdas derivados da flutuagfo no justo
valor do valor residual serem do locatario (por exemplo,
na forma de um abatimento na renda que iguale a maior
parte do rendimento da venda no final da locagéo);

(c) O locatario ter a capacidade de continuar a locagéo
durante um periodo suplementar, por uma renda que seja
substancialmente inferior a renda de mercado.

13 — Os exemplos e indicadores dos paragrafos 11 e
12 nem sempre sdo conclusivos. Se for claro, com base
noutras caracteristicas, que a loca¢do ndo transfere subs-
tancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a pro-
priedade, a locag@o ¢ classificada como operacional. Tal
pode acontecer, por exemplo, se a propriedade do ativo
se transferir no final da locagdo mediante um pagamento
variavel igual ao seu justo valor de entdo, ou se existirem
rendas contingentes em resultado das quais o locatario ndo
tem substancialmente todos esses riscos e vantagens.

14 — A classificag@o da locagdo ¢ feita no inicio da
locag@o. Se, em qualquer momento, o locatario e o locador
concordarem em alterar as clausulas da loca¢do, exceto
as que respeitem a sua renovacao, de tal maneira que dai
resultaria uma classificacdo diferente segundo os critérios
dos paragrafos 8 a 13, o acordo revisto é considerado
como um novo acordo durante o seu prazo. Contudo,
as alteracdes em estimativas (por exemplo, alteragdes
da vida econdémica ou do valor residual da propriedade
locada) ou altera¢des em determinadas circunstancias (por
exemplo, incumprimento do locatario), ndo dio origem
a uma nova classificagdo de uma locago para efeitos
contabilisticos.

15 — As locagdes de terrenos e edificios sdo classifica-
das como locagdes operacionais ou financeiras da mesma
forma que as locag¢des de outros ativos. Contudo, uma
caracteristica dos terrenos ¢ a de que t€ém normalmente
uma vida econdmica indefinida e se néo for espetavel que
a propriedade seja transmitida para o locatario no final do
prazo da locacdo, o locatario ndo assume substancialmente
todos os riscos e vantagens inerentes a posse, caso em
que a locag@o do terreno sera uma locagdo operacional.
Um pagamento feito na celebragdo de um contrato de
locacdo que seja classificado como locag@o operacional,
representa pagamentos de loca¢do adiantados a reconhecer
como gastos durante o prazo da locacdo, de acordo com
o modelo de beneficios proporcionado.

16 — Cada terreno e cada edificio de uma locacdo de
terrenos e edificios sdo considerados separadamente para
efeitos da classificagdo da locagdo. Caso seja espetavel
que o titulo de ambos os elementos seja transmitido para
o locatario no final do prazo da locagdo, ambos sdo clas-
sificados como locagdo financeira, quer sejam analisados
como uma locag@o ou como duas, a ndo ser que seja claro
com base noutras caracteristicas que a loca¢do nio trans-
fere substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes
a posse de um ou ambos os elementos. Quando o terreno



tem uma vida econdmica indefinida, o elemento terreno é
geralmente classificado como locag@o operacional a ndo
ser que seja espetavel que o titulo seja transmitido para
o locatario no final do prazo da locagdo. O edificio deve
ser classificado como locacéo financeira ou operacional
de acordo com os paragrafos 8 a 13.

17 — Sempre que seja necessario para classificar e
contabilizar uma locagdo de terrenos e edificios, os pa-
gamentos minimos da locacdo (incluindo quaisquer pa-
gamentos globais iniciais) sdo imputados aos elementos
terreno e edificio na proporg¢do dos justos valores relativos
dos interesses da locagdo em cada um desses elementos
no inicio da locacdo. Se o contrato ndo imputar os paga-
mentos minimos da locagdo entre esses dois elementos,
toda a locagdo ¢é classificada como uma locagao financeira,
salvo se for claro que ambos os elementos s3o locagdes
operacionais, caso em que toda a locacdo ¢ classificada
como uma locagdo operacional.

18 — Para uma locacdo de terrenos e edificios na qual
a quantia que seria inicialmente reconhecida para o ele-
mento terreno seja imaterial, os terrenos e edificios po-
dem ser tratados como uma unidade unica para efeitos de
classificagdo da locacéo e classificada como uma locacao
financeira ou operacional de acordo com os paragrafos 8
a 13. Neste caso, a vida econdémica dos edificios é con-
siderada como a vida econdmica de todo o ativo locado.

19 — A mensuracdo separada dos terrenos e dos edi-
ficios ndo é exigida quando o interesse do locatario quer
nuns quer noutros for classificado como propriedade de
investimento de acordo com a NCP 8 — Propriedades
de Investimento e for adotado o modelo do justo valor.
Porém, se a classificagdo de um ou de ambos os elementos
for incerta, serdo necessarios calculos detalhados para
esta avaliacgdo.

20 — De acordo com a NCP 8 — Propriedades de
Investimento, ¢ possivel a um locatario classificar um
interesse de propriedade detido mediante uma locagdo
operacional como propriedade de investimento. Se assim
fizer, o interesse de propriedade é contabilizado com se
fosse uma locagao financeira e, além disso, o modelo do
justo valor € usado para o reconhecimento do ativo. O
locatario deve continuar a contabilizar a locagdo como
locagdo financeira, mesmo que um evento posterior altere
anatureza do seu interesse de propriedade de forma que ja
nio seja classificado como propriedade de investimento.
Tal sera o caso, por exemplo, se o locatario:

(a) Ocupar a propriedade, que deve entdo ser trans-
ferida para propriedade ocupada pelo titular a um custo
considerado igual ao seu justo valor a data da alteragio
do uso; ou

(b) Conceder uma sublocacgdo que transfere substan-
cialmente todos os riscos e vantagens inerentes aos inte-
resses de propriedade para um terceiro néo relacionado.
Tal sublocagdo deve ser contabilizada pelo locatario como
uma locagdo financeira ao terceiro.

5 — Locagdes e outros contratos

21 — Um contrato pode consistir exclusivamente de
um acordo para locar um ativo. Porém, uma locagdo pode
também ser um elemento de um conjunto mais vasto de
acordos com entidades do setor privado para construir,
deter, operar e ou transferir ativos. As entidades publicas
celebram muitas vezes tais acordos, particularmente em
relacdo a ativos fisicos de longa durag@o e a infraestrutu-

ras. Outros acordos podem envolver uma entidade publica
locando uma infraestrutura do setor privado. A entidade
deve determinar se o acordo € uma concessdo de servigos,
conforme definido na NCP 4 — Acordos de Concessdo
de Servigos: Concedente.

22 — Quando um acordo nfo satisfizer a condi¢do
de reconhecimento de uma concessdo de servigos nos
termos da NCP 4, e contiver uma locagdo operacional ou
uma locag¢do financeira identificavel conforme definido
na presente Norma, as disposi¢des nela constantes devem
ser aplicadas na contabilizagdo do componente de locagio
do acordo.

23 — As entidades publicas podem também celebrar
uma variedade de acordos para o fornecimento de bens
€ ou servigos que necessariamente envolvem o uso de
ativos que lhe sdo afetos. Em alguns destes acordos pode
ndo ser claro se se esta perante um acordo de concessio
de servicos como definido na NCP 4, ou uma locagédo
como definido pela presente Norma. Nestes casos deve-se
fazer um julgamento e se se estiver perante uma locacao
aplica-se esta Norma; caso contrario as entidades conta-
bilizam esses acordos aplicando as disposigdes de outras
NCP relevantes.

6 — Locacdes nas demonstragdes financeiras dos locatarios

6.1 — Locag6es financeiras

24 — No comeco do prazo de locagdo, os locatarios
devem reconhecer nos seus balangos os bens adquiridos
através de locagdes financeiras como ativos e as respeti-
vas obrigagdes de locagdo como passivos. Os ativos e os
passivos devem ser reconhecidos no inicio da locagéo por
quantias iguais ao justo valor da propriedade locada ou,
se inferior, ao valor presente dos pagamentos minimos da
locagdo. Para calcular o valor presente dos pagamentos
minimos da locagdo a taxa de desconto a aplicar ¢é a taxa
de juro implicita na locag¢@o, se for praticavel determina-la.
Caso contrario, deve ser usada a taxa de juro incremental
de financiamento do locatéario.

25 — As transagdes e outros acontecimentos sdo conta-
bilizados e apresentados de acordo com a sua substancia e
realidade financeira, e ndo meramente com a forma legal.
Embora a forma legal de um acordo de locagdo implique
que o locatério possa ndo adquirir o titulo legal do ativo
locado, no caso de locacgdes financeiras a substancia e a
realidade financeira sdo a de que o locatario obtém os
beneficios econdomicos ou o potencial de servigo do uso do
ativo locado durante a maior parte da sua vida econdmica,
por troca de uma obrigacdo de pagar por esse direito uma
quantia que se aproxima, no inicio da locag¢@o, do justo
valor do ativo e respetivo custo de financiamento.

26 — Se tais transagdes de locag@o ndo estiverem re-
fletidas nas demonstrag¢des financeiras do locatario, os
ativos e os passivos de uma entidade estao subavaliados,
distorcendo por isso os racios financeiros. Assim, € apro-
priado que uma locacgdo financeira seja reconhecida nas
demonstra¢des financeiras do locatario ndo s6 como um
ativo mas também como uma obriga¢io de pagar futuras
rendas de locag@o. No comego do prazo da locagio, o ativo
€ 0 passivo relativo aos pagamentos futuros da locagéo sdo
reconhecidos nas demonstragdes financeiras pelas mesmas
quantias, exceto se existirem custos diretos iniciais do
locatario a adicionar a quantia reconhecida como ativo.

27 — Os custos diretos iniciais sdo muitas vezes supor-
tados em conex@o com atividades especificas de locagao,



tal como na obteng¢ao e negociagio dos respetivos acordos.
Os custos identificados como diretamente atribuiveis a
atividades levadas a efeito pelo locatario numa locagio
financeira sdo incluidos como parte da quantia reconhe-
cida como ativo.

28 — Os pagamentos minimos de locag¢@o devem ser
repartidos entre o encargo financeiro e a redugdo do saldo
do passivo. O encargo financeiro deve ser imputado a cada
um dos periodos durante o prazo de locacdo de forma a
obter uma taxa de juro constante periddica sobre o saldo
remanescente do passivo. As rendas contingentes devem
ser reconhecidas como gastos no periodo em que sdo
suportadas.

29 — Para efeitos praticos, ao imputar o encargo finan-
ceiro aos periodos durante o prazo da locacdo, o locatario
pode usar alguma forma de aproximagio para simplificar
o célculo.

30 — Uma locagdo financeira da origem a um gasto de
depreciagdo relativo a ativos depreciaveis e a um gasto
financeiro relativo a cada periodo contabilistico. A politica
de depreciagdo dos ativos locados depreciaveis deve ser
consistente com a dos ativos deprecidveis de que ¢ pro-
prietario, e a depreciacdo reconhecida deve ser calculada
de acordo com a NCP 5 — Ativos Fixos Tangiveis ou a
NCP 3 — Ativos Intangiveis, conforme apropriado. Se
ndo existir certeza razoavel que o locatario venha a obter
a propriedade no final do prazo da locagao, o ativo deve
ser totalmente depreciado durante o prazo de locagdo ou
durante a sua vida util, dos dois o mais curto.

31 — A quantia depreciavel de um ativo locado € im-
putada a cada periodo contabilistico, durante o periodo
de uso esperado, numa base sistematica consistente com
a politica de depreciag@o que o locatario adotar para ati-
vos depreciaveis de que € proprietario. Se existir certeza
razoavel que o locatario venha a obter a propriedade no
final do prazo de locacéo, o periodo de uso esperado € a
vida util do ativo. Caso contrario, o ativo deve ser depre-
ciado ao longo do periodo que for mais curto, o prazo de
locagdo ou a sua vida util.

32 — A soma do gasto de depreciacdo do ativo e do
gasto financeiro do periodo raramente ¢ a mesma que a
soma das rendas de locacdo a pagar relativas ao periodo
e, por isso, ndo ¢ apropriado reconhecer simplesmente as
rendas de locag@o a pagar como um gasto na demonstragdo
dos resultados. Consequentemente, ndo é provavel que o
ativo e o passivo com ele relacionado tenham quantias
iguais apos o comego do prazo da locagdo.

33 — Para determinar se um ativo locado esta ou néo
em imparidade, uma entidade faz testes de imparidade de
acordo com a NCP 9 — Imparidade de Ativos.

6.2 — Locagbes operacionais

34 — Os pagamentos de locagdo segundo uma loca-
¢do operacional (excluindo custos de servigos tais como
seguro e manuten¢o) sdo reconhecidos como um gasto
numa base linear, a menos que outra base sistematica
seja representativa do modelo temporal do beneficio do
utilizador, mesmo se os pagamentos nio forem nessa base.

7 — Locacdes nas demonstracdes financeiras dos locadores

7.1 — Locagées financeiras

35 — A presente Norma descreve o tratamento do ren-
dimento financeiro obtido segundo locagdes financeiras.

e

O termo “locador industrial ou comercial” ¢ usado nesta
Norma para referir todas as entidades ptiblicas que fabri-
cam ou negoceiam ativos e também atuam como locado-
res desses ativos, independentemente da dimensao das
suas atividades de locag@o, comércio e fabricagdo. Com
respeito a uma entidade que seja um locador industrial
ou comercial, a Norma também descreve o tratamento
de ganhos ou perdas que provenham da transferéncia de
ativos.

36 — As entidades publicas podem celebrar locagdes
financeiras como locadores em variadas circunstancias.
Por exemplo, o governo nos seus diferentes niveis, pode
criar entidades com finalidade especial, que sejam respon-
saveis pelo processo de centralizagdo e gestdo de compras
de ativos e outros fornecimentos para outras entidades
publicas. A centralizacdo e gestdo da fungdo compras
podem proporcionar maior oportunidade de obter descon-
tos comerciais ou outras condi¢des favoraveis. Nalguns
casos uma entidade desta natureza pode gerir a compra
de itens a favor e em nome de outras entidades. Noutros
casos, pode comprar itens em seu proprio nome € a sua
fung¢do pode incluir:

(a) Procurar ativos e outros fornecimentos;

(b) Transferir ativos através de venda ou locagdo fi-
nanceira; € ou

(c) Gerir uma carteira de ativos, tais como uma frota de
veiculos ou um conjunto de imdveis, para uso por outras
entidades, e ter esses ativos disponiveis para compra ou
para locagdo.

37 — Outras entidades publicas podem celebrar contra-
tos de locagdo casuisticamente. Por exemplo, as entidades
publicas podem transferir ativos fisicos de longa duragéo
existentes para entidades do setor privado através de venda
ou de locacdo financeira. Além disso, podem construir
novos ativos fisicos de longa duragdo em parceria com
entidades do setor privado, com a intengdo de a entidade
do setor privado assumir a responsabilidade por esses
ativos por meio de compra firme e incondicional ou de lo-
cagdo financeira, assim que estiverem concluidos. Noutros
casos, o acordo pode prever um periodo de controlo pelo
setor privado antes da reversdo do titulo e do controlo do
ativo para o setor publico. Por exemplo, o0 Governo pode
construir um hospital e locar a instalagdo a uma entidade
do setor privado durante um periodo de vinte anos, apds
o qual a instalacdo reverte para o controlo publico.

38 — Numa locacgao financeira os locadores devem re-
conhecer nos seus balangos as rendas de locacdo a receber
como ativos, apresentando-os por uma quantia igual ao
investimento liquido na locagao.

39 — Numa locag¢do financeira todos os riscos € van-
tagens inerentes a propriedade legal sdo transferidos do
locador para o locatario e, assim, as rendas de locacdo
a receber sdo tratadas pelo locador como reembolso de
capital e como rendimento financeiro para recompensar
o locador pelo seu investimento e servicos.

7.1.1 — Reconhecimento inicial

40 — Os custos diretos iniciais s30 muitas vezes su-
portados pelos locadores e incluem quantias tais como
comissdes, honorarios legais e custos internos que sejam
incrementais e diretamente atribuiveis a negociagéo e
contratagcdo de uma locagdo. Excluem gastos gerais, tais
como os suportados por uma equipa de vendas. Para as



locagdes financeiras que ndo sejam as que envolvem loca-
dores industriais ou comerciais, os custos diretos iniciais
sdo incluidos na mensura¢do inicial do valor a receber
da locagdo financeira e reduzem a quantia de rendimento
reconhecida ao longo do prazo da locag@o. A taxa de juro
implicita na locacdo € definida de tal forma que os custos
diretos iniciais sdo automaticamente incluidos no valor a
receber da locagdo financeira, ndo havendo necessidade de
serem acrescentados separadamente. Os custos associados
a negociagdo e contratacdo de uma locago, suportados
por locadores industriais ou comerciais, sdo excluidos
da defini¢do de custos diretos iniciais. Em consequéncia,
sdo excluidos do investimento liquido na locagéo e sdo
reconhecidos como um gasto quando for reconhecido o
ganho ou perda na venda que, para uma locacéo financeira,
¢ geralmente no comego do prazo de locagdo. Isto acontece
porque tais custos estio principalmente relacionados com
a obtenc¢do do ganho ou perda do locador na venda.

41 — Um locador procura imputar o rendimento finan-
ceiro durante o prazo de locagdo numa base sistematica
e racional. Esta imputacdo do rendimento baseia-se num
modelo que reflita uma taxa de retorno periddico cons-
tante sobre o investimento liquido do locador na locagao
financeira. As rendas de locagdo relativas ao periodo con-
tabilistico, excluindo o custo de servi¢os, sdo deduzidas ao
investimento bruto na locagio para reduzir ndo so6 o capital
mas também o rendimento financeiro ndo obtido.

42 — As estimativas dos valores residuais ndo garan-
tidos usadas no calculo do investimento bruto do locador
numa locagdo devem ser revistas periodicamente. Se tiver
existido uma redugdo na estimativa do valor residual ndo
garantido, a imputagdo do rendimento durante o prazo
da locago ¢ revista e quaisquer redugdes a respeito de
quantias ja acrescidas é reconhecida imediatamente.

43 — Os locadores industriais ou comerciais devem
reconhecer os ganhos ou perdas na venda de ativos no
periodo, de acordo com a politica seguida pela entidade
para vendas firmes e incondicionais.

44 — Os locadores industriais ou comerciais podem,
por vezes, oferecer aos clientes taxas de juro mais baixas
do que as taxas normais de financiamento. O uso de tais
taxas resultaria numa parcela excessiva do rendimento
total proveniente da transagdo a ser reconhecida no mo-
mento da venda. Se forem propostas taxas de juro artifi-
cialmente baixas, quaisquer ganhos ou perdas na venda
de ativos devem ser restritos aos que resultariam se fosse
considerada uma taxa de juro de mercado.

45 — As entidades publicas que fabriquem ou comer-
cializem ativos, podem oferecer a potenciais compradores
a opcdo entre compra-los ou loca-los. Uma locagéo finan-
ceira de um ativo por um locador industrial ou comercial
dé origem a dois tipos de rendimentos:

(a) O ganho ou perda equivalente ao resultante de uma
venda firme e incondicional do ativo que esta a ser locado,
apregos de venda normais, refletindo quaisquer descontos
de quantidade ou comerciais aplicaveis; e

(b) O rendimento financeiro durante o prazo da locagéo.

46 — O rendimento da venda reconhecido no comego
do prazo da locagdo por um locador industrial ou comer-
cial € o justo valor do ativo ou, se inferior, o valor pre-
sente dos pagamentos minimos da locagdo que acrescem
ao locador, calculado a uma taxa de juro de mercado. O
custo de venda de um ativo reconhecido no comego do

prazo da locag@o € o custo, ou a quantia escriturada se for
diferente, da propriedade locada menos o valor presente
do valor residual ndo garantido. A diferenga entre o ren-
dimento da venda e o custo de venda é o ganho ou perda
da venda, que é reconhecido de acordo com a politica
seguida pela entidade para as vendas firmes e incondi-
cionais de ativos.

7.2 — Locagbes operacionais

47 — Os locadores devem apresentar os ativos sujeitos
a locagdes operacionais nos seus balangos de acordo com
a natureza do ativo.

48 — Os custos, incluindo depreciagdes, suportados
para obter o rendimento de locagdo, sdo reconhecidos
como um gasto. Os rendimentos de locagdes operacio-
nais (excluindo servigos prestados tais como seguros e
manutencdo) devem ser reconhecidos numa base linear
durante o prazo de locag@o, a menos que uma outra base
sistematica seja mais representativa do modelo temporal
de diminuic¢ao dos beneficios derivados do ativo locado.

49 — Os custos iniciais diretos suportados pelos loca-
dores para negociar e contratar uma locag@o operacional
devem ser adicionados a quantia escriturada do ativo
locado e reconhecidos como gasto durante o prazo de
locag¢do na mesma base do rendimento da locagdo.

50 — A politica de depreciagdo de ativos locados
depreciaveis deve ser consistente com a politica de de-
precia¢do normal do locador para ativos similares, e a
respetiva depreciagdo deve ser calculada de acordo com a
NCP 3 — Ativos Intangiveis ou a NCP 5 — Ativos Fixos
Tangiveis, conforme apropriado.

51 — Para determinar se um ativo locado esta ou néo
em imparidade, uma entidade faz testes de imparidade de
acordo com a NCP 9 — Imparidade de Ativos.

52 — Ao celebrar uma locagéo operacional um locador
industrial ou comercial ndo reconhece qualquer ganho
de venda, porque tal operacdo ndo é equivalente a uma
venda.

8 — Venda seguida de locacio

53 — Uma venda seguida de locagéo envolve a venda
de um ativo e a posterior locagdo desse mesmo ativo. O
pagamento da locagdo e o preco de venda sdo geralmente
interdependentes, pois sdo negociados conjuntamente. O
tratamento contabilistico de uma venda seguida de locagéo
depende do tipo de locag@o envolvido.

54 — Se uma venda seguida de locagdo resultar numa
locagdo financeira, qualquer excesso do produto da venda
sobre a quantia escriturada ndo deve ser imediatamente
reconhecido como rendimento por um vendedor locata-
rio, mas sim diferido e reconhecido durante o prazo de
locacdo.

55 — Se a relocacgd@o for uma locagdo financeira, a
transacdo ¢ um meio pelo qual o locador proporciona
financiamento ao locatario, com o ativo como garantia.
Por esta razéio ndo € apropriado ver um excesso do produto
da venda sobre a quantia contabilistica como rendimento.

56 — Se uma venda seguida de locag¢@o resultar numa
locac@o operacional, e se ficar claro que a transagdo é feita
ao justo valor, qualquer ganho ou perda deve ser reconhe-
cido imediatamente, dado que houve de facto uma venda
normal. Se o prego de venda ficar abaixo do justo valor,
qualquer ganho ou perda deve ser reconhecido imediata-
mente, exceto quando a perda for compensada por futuros



pagamentos de locago abaixo do prego de mercado, caso
em que a perda deve ser diferida e reconhecida proporcio-
nalmente aos pagamentos de locacdo durante o periodo
em que se espera que o ativo seja usado. Se o prego de
venda ficar acima do justo valor, o excesso sobre o justo
valor deve ser diferido e reconhecido durante o periodo
em que se espera que o ativo seja usado.

57 — Relativamente a loca¢des operacionais, se 0 justo
valor no momento da venda seguida de locacdo for infe-
rior a quantia escriturada do ativo, deve ser reconhecida
imediatamente uma perda igual a diferenca entre a quantia
escriturada e o justo valor.

58 — Relativamente a locagdes financeiras, ndo € ne-
cessario o ajustamento referido no paragrafo anterior,
a menos que tenha havido imparidade no valor e seja
necessario reconhecer tal imparidade por exigéncia da
NCP 9 — Imparidade de Ativos.



