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II

(Atos ndo legislativos)

REGULAMENTOS

REGULAMENTO (UE) 2017/ 1986 DA COMISSAO
de 31 de outubro de 2017

que altera o Regulamento (CE) n.° 1126/2008 que adota determinadas normas internacionais de
contabilidade nos termos do Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do
Conselho no que diz respeito a Norma Internacional de Relato Financeiro 16

(Texto relevante para efeitos do EEE)

A COMISSAO EUROPEIA,
Tendo em conta o Tratado sobre o Funcionamento da Unido Europeia,

Tendo em conta o Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 19 de julho de 2002,
relativo a aplicacio das normas internacionais de contabilidade ('), nomeadamente o artigo 3.2, n.° 1,

Considerando o seguinte:

(1) O Regulamento (CE) n.o 1126/2008 da Comissdo (*) adotou determinadas normas internacionais e interpretagdes
vigentes em 15 de outubro de 2008.

(2)  Em 13 de janeiro de 2016, o International Accounting Standards Board (IASB) publicou a Norma Internacional
de Relato Financeiro (International Financial Reporting Standard) IFRS 16 Locagdes. Esta norma visa melhorar
o relato financeiro sobre os contratos de locagio.

(3) A adogdo da IFRS 16 implica emendas consequenciais as seguintes normas ou interpretagdes de normas: as
normas IFRS 1, IFRS 3, IFRS 4, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 13, IFRS 15; as Normas Internacionais de Contabilidade
(IAS) 1, IAS 2, IAS 7, IAS 12, IAS 16, IAS 21, IAS 23, IAS 32, IAS 37, IAS 38, IAS 39, IAS 40 e IAS 41; as
Interpretagdes do International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) 1 e IFRIC 12; e as Interpre-
tagdes do Standing Interpretations Committee (SIC) 29 e SIC-32.

(4) O processo de consulta junto do Grupo Consultivo para a Informagdo Financeira na Europa confirmou que
a IFRS 16 preenche os critérios de adogdo previstos no artigo 3.°, n.° 2, do Regulamento (CE) n.> 1606/2002.

(5)  Por conseguinte, o Regulamento (CE) n.c 1126/2008 deve ser alterado em conformidade,

(6)  As medidas previstas no presente regulamento estdio em conformidade com o parecer do Comité de Regula-
menta¢io Contabilistica,

ADOTOU O PRESENTE REGULAMENTO:

Artigo 1.°

O anexo do Regulamento (CE) n.c 1126/2008 ¢ alterado do seguinte modo:

a) é aditada a Norma Internacional de Relato Financeiro (IFRS) 16 Locagdes conforme consta do anexo do presente
regulamento;

(") JOL243de11.9.2002, p. 1.
(*) Regulamento (CE) n.> 1126/2008 da Comissdo, de 3 de novembro de 2008, que adota determinadas normas internacionais de contabi-
lidade nos termos do Regulamento (CE) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu e do Conselho (JO L 320 de 29.11.2008, p. 1).
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b) as normas IAS 1, IAS 2, IAS 7, IAS 12, IAS 16, IAS 21, IAS 23, IAS 32, IAS 37, IAS 38, IAS 39, IAS 40, IAS 41,
IFRS 1, IFRS 3, IFRS 4, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 13, IFRS 15, IFRIC 1, IFRIC 12, SIC-29 e SIC-32 sdo alteradas em
conformidade com a IFRS 16 constante do anexo do presente regulamento.

Artigo 2.0

As empresas devem aplicar as emendas a que se refere o artigo 1.°, o mais tardar, a partir da data de inicio do seu
primeiro exercicio financeiro que comece em ou apds 1 de janeiro de 2019.

Artigo 3.0

O presente regulamento entra em vigor no vigésimo dia seguinte ao da sua publicagdio no Jornal Oficial da Unido
Europeia.

O presente regulamento ¢ obrigatério em todos os seus elementos e diretamente aplicavel em
todos os Estados-Membros.

Feito em Bruxelas, em 31 de outubro de 2017.

Pela Comissdo
O Presidente
Jean-Claude JUNCKER
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ANEXO

Norma Internacional de Relato Financeiro 16

Locagoes

Norma Internacional de Relato Financeiro 16 Locagcdes
OBJETIVO

1. A presente norma estabelece os principios aplicdveis ao reconhecimento, & mensuracio, a apresentacio e
a divulgacio de locacdes. O objetivo é garantir que os locatdrios e os locadores fornecem informacdes
pertinentes de uma forma que represente fielmente essas transagdes. Estas informacdes constituem
a base para os utilizadores das demonstracdes financeiras avaliarem o efeito que as locacdes tém na
posicdo financeira, no desempenho financeiro e nos fluxos de caixa de uma entidade.

2. Quando aplicarem esta norma, as entidades devem tomar em consideragdo os termos e condi¢des dos contratos e
todos os factos e circunstancias pertinentes. As entidades devem aplicar esta norma de modo coerente com os
contratos com caracteristicas semelhantes e em circunstincias semelhantes.

AMBITO

3. As entidades devem aplicar esta norma a todas as locagdes, incluindo as locagdes de ativos sob direito de uso
incluidos numa sublocagdo, exceto:

a) Locagdes para explorar ou usar minérios, petroleo, gds natural e recursos similares ndo regenerdveis;

b) Locagdes de ativos bioldgicos abrangidos pelo dmbito de aplicagio da IAS 41 Agricultura detidos por um
locatdrio;

¢) Acordos de concessdo de servicos no ambito da IFRIC 12 Acordos de Concessdo de Servigos;

d) Licengas de direitos de propriedade intelectual concedidas por um locador no dmbito da IFRS 15 Rédito de
Contratos com Clientes; e

e) Direitos detidos por um locatdrio ao abrigo de acordos de licenciamento no 4mbito da IAS 38 Ativos
Intangiveis para itens tais como peliculas cinematograficas, registos de video, pegas de teatro, manuscritos,
patentes e direitos de autor (copyrights).

4. Um locatdrio pode, mas ndo é obrigado a, aplicar esta norma a locagdes de ativos intangiveis que nio as descritas

no paragrafo 3, alinea e).

ISENCOES DE RECONHECIMENTO (PARAGRAFOS B3-B8)

5. Um locatdrio pode optar por ndo aplicar os requisitos previstos nos pardgrafos 22-49 a:
a) Contratos de locagdo a curto prazo; e
b) Contratos de locagdo em que o ativo subjacente tenha pouco valor (conforme descrito nos paragrafos B3-BS8).

6.  Se um locatirio optar por ndo aplicar os requisitos previstos nos pardgrafos 22-49 aos contratos de locagdo
a curto prazo ou as locacdes em que o ativo subjacente tenha pouco valor, esse locatdrio deve reconhecer os
pagamentos de locagdo associados a esses contratos como uma despesa, quer numa base linear ao longo do prazo da

locagdo, quer noutra base sistemdtica. O locatdrio deve aplicar outra base sistemdtica se essa base for mais
representativa do seu padrdo de beneficio.

7. Se um locatdrio contabilizar contratos de loca¢do a curto prazo aplicando o pardgrafo 6, deve considerar que
a locagdo é uma nova locagido para efeitos desta norma se:

a) Houver uma alteragio da locagdo; ou

b) Houver uma alteracdo do prazo da locagdo (por exemplo, se o locatdrio exercer uma op¢do que nio estivesse
anteriormente incluida na sua determinagdo do prazo da locacdo).
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A decisdo de optar por locagdes a curto prazo deve ser tomada segundo a categoria de ativos subjacentes a que
o direito de uso diz respeito. Uma categoria de ativos subjacentes é um agrupamento de ativos subjacentes com
natureza e uso semelhantes nas operacdes de uma entidade. A decisdo de optar por locagdes em que o ativo
subjacente tenha pouco valor pode ser tomada loca¢io a locacio.

IDENTIFICACAO DE UMA LOCACAO (PARAGRAFOS B9-B33)

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

No inicio de um contrato, as entidades devem avaliar se este constitui, ou contém, uma locacio. Um
contrato constitui, ou contém, uma locacio se comportar o direito de controlar a utilizacio de um ativo
identificado durante um certo periodo de tempo, em troca de uma retribuicio. Os parigrafos B9-B31
apresentam orientacdes para determinar se um contrato constitui, ou contém, uma locacio.

Pode descrever-se um periodo de tempo em termos da dimensdo do uso de um ativo identificado (por exemplo,
o niimero de unidades de produgdo que deverdo resultar da utilizacio de um equipamento).

As entidades s6 devem reavaliar se um contrato constitui, ou contém, uma locacdo se os termos e condicdes do
contrato forem alterados.

Separacio dos componentes de um contrato

No caso dos contratos que constituam, ou contenham, uma locacido, as entidades devem contabilizar cada
componente da loca¢do contido no contrato como uma locagdo, separadamente dos outros componentes do
contrato que ndo sejam locagdes, exceto se a entidade aplicar o expediente prético previsto no pardgrafo 15. Os
pardgrafos B32-B33 contém orienta¢des sobre a separagio de componentes de um contrato.

Locatdrio

No caso dos contratos que contenham um componente de locagdo e um ou mais componentes adicionais que
sejam ou ndo de locagdo, o locatdrio deve imputar a retribui¢do prevista no contrato a cada componente da
locagio com base no preco relativo desse componente e no preco agregado dos pregos individuais dos
componentes que ndo sejam de locacio.

O preco relativo de cada um dos componentes de locagdo ou que ndo sejam de locagio deve ser determinado
com base no prego que o locador, ou um fornecedor semelhante, cobraria a uma entidade por esse componente,
ou um componente semelhante, separadamente. Se ndo for possivel observar facilmente o preco de cada
componente, o locatirio deve estimd-lo utilizando a0 maximo os dados observaveis.

A titulo de expediente pratico, um locatdrio pode decidir, por categoria de ativo subjacente, ndo separar os
componentes que ndo sejam de locacio dos componentes de locagdo, contabilizando, em vez disso, cada
componente de locacdo e quaisquer componentes que ndo sejam de locacdo a ele associados como um tnico
componente de locagdo. Um locatdrio ndo deve aplicar este expediente pratico aos derivados embutidos que
satisfagam os critérios do pardgrafo 4.3.3 da IFRS 9 Instrumentos Financeiros.

A menos que o expediente pratico previsto no pardgrafo 15 seja aplicado, o locatirio deve contabilizar os
componentes que ndo sejam de locacdo de acordo com outras normas aplicaveis.

Locador

No caso de um contrato que contenha um componente de locagio e um ou mais componentes adicionais que
sejam ou ndo de locagdo, o locador deve imputar a retribuicio prevista no contrato em conformidade com os
pardgrafos 73-90 da IFRS 15.

PRAZO DA LOCACAO (PARAGRAFOS B34-B41)

18.

As entidades devem determinar o prazo da locagdo como o periodo nio canceldvel de uma locagdo, juntamente
com:

a) Os periodos abrangidos por uma opc¢do de prorrogar a locagdo, se o locatdrio tiver uma certeza razodvel de
exercer essa opgio; e

b) Os periodos abrangidos por uma opgdo de rescisdo da locagdo, se o locatdrio tiver uma certeza razodvel de
ndo exercer essa opgao.
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19. Ao avaliar se um locatdrio tem uma certeza razodvel de exercer uma opgdo de prorrogagio da locagdo, ou de ndo
exercer uma opcdo de rescisdo da locacdo, a entidade deve tomar em considera¢do todos os factos e circunstincias
pertinentes que criam um incentivo econdémico para o locatdrio exercer a op¢io de prorrogar a locacdo, ou de
ndo exercer a op¢do de rescindir a locagdo, conforme descrito nos pardgrafos B37-B40.

20. O locatdrio deve reavaliar se tem uma certeza razodvel de exercer uma opgdo de prorrogagdo, ou de ndo exercer
uma opc¢do de rescisdo, aquando da ocorréncia de um acontecimento significativo ou de uma alteragio signifi-
cativa das circunstincias que:

a) Esteja sob o controlo do locatdrio; e

b) Afete a certeza razodvel do locatdrio quanto ao exercicio de uma opcido que ndo tenha sido previamente
incluida na sua determinagdo do prazo da locagdo, ou ao ndo exercicio de uma opgdo anteriormente incluida
na sua determinacio do prazo da locagdo (tal como descrito no paragrafo B41).

21.  As entidades devem rever o prazo da locagdo, se houver uma alteracio do periodo ndo canceldvel de uma
locagdo. Por exemplo, o periodo ndo canceldvel de uma locagdo serd alterado se:

a) O locatario exercer uma op¢do que ndo tenha sido previamente incluida na determina¢do do prazo da locacio
pela entidade;

b) O locatirio ndo exercer uma op¢io previamente incluida na determinagdo do prazo da locacio pela entidade;

¢) Ocorrer um acontecimento que obrigue contratualmente o locatdrio a exercer uma op¢do ndo previamente
incluida na determinagdo do prazo da locacdo pela entidade; ou

d) Ocorrer um acontecimento que proiba contratualmente o locatdrio de exercer uma opgdo previamente
incluida na determinac¢do do prazo da locagdo pela entidade.

LOCATARIO
Reconhecimento

22. Na data de entrada em vigor, um locatirio deve reconhecer um ativo sob direito de uso e um passivo da
locacio.

Mensuracio
Mensuragdo inicial
Mensuragdo inicial do ativo sob direito de uso
23. Na data de entrada em vigor, um locatirio deve mensurar o ativo sob direito de uso pelo seu custo.

24. O custo do ativo sob direito de uso deve incluir:
a) O montante da mensuragio inicial do passivo da locagdo, conforme descrito no paragrafo 26;

b) Quaisquer pagamentos de locacdo efetuados na data de entrada em vigor ou antes desta, deduzidos os
incentivos a locagdo recebidos;

¢) Quaisquer custos diretos iniciais incorridos pelo locatdrio; e

d) Uma estimativa dos custos a serem suportados pelo locatirio com o desmantelamento e a remocio do ativo
subjacente, a restauracdo do local onde este estd localizado ou a restauracio do ativo subjacente para
a condicdo exigida pelos termos e condi¢des da locagdo, a menos que esses custos sejam incorridos para
produzir inventdrios. O locatdrio contrai a obrigacdo de suportar esses custos, quer na data de entrada em
vigor, quer em consequéncia de ter usado o ativo subjacente durante um determinado periodo.

25. O locatdrio deve reconhecer os custos descritos no pardgrafo 24, alinea d), como parte do custo do ativo sob
direito de uso, quando contrai a obrigagdo de suportar esses custos. O locador aplica a IAS 2 Inventdrios aos
custos que sejam incorridos durante um determinado periodo em consequéncia de ter utilizado o ativo sob
direito de uso para produzir inventdrios nesse periodo. As obrigacdes relativas aos custos contabilizados nos
termos da presente norma ou da IAS 2 sdo reconhecidas e mensuradas nos termos da IAS 37 Provisdes, Passivos
Contingentes e Ativos Contingentes.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Mensuracdo inicial do passivo da locagio

A data de entrada em vigor, o locatirio deve mensurar o passivo da locacio pelo valor presente dos
pagamentos de locacio que ndo estejam pagos nessa data. Os pagamentos de locacio devem ser
descontados segundo a taxa de juro implicita na locagdo, se essa taxa puder ser facilmente determinada. Se
a taxa ndo puder ser facilmente determinada, o locatirio deve utilizar a taxa incremental de financiamento
do locatdrio.

A data de entrada em vigor, os pagamentos de locagio incluidos na mensuragio do passivo da locagio
compreendem os seguintes pagamentos pelo direito de usar o ativo subjacente durante o prazo de locagdo que
ndo tenham sido efetuados nessa data:

a) Os pagamentos fixos (incluindo os pagamentos fixos em substancia descritos no pardgrafo B42), deduzidos os
incentivos a locagdo a receber;

b) Os pagamentos de locagdo varidveis que dependam de um indice ou taxa, mensurados inicialmente utilizando
o indice ou a taxa a data de entrada em vigor (conforme descrito no pardgrafo 28);

¢) As quantias que deverdo ser pagas pelo locatdrio a titulo de garantias de valor residual;

d) O preco do exercicio de uma opgdo de compra, se o locatdrio estiver razoavelmente certo de exercer essa
opcio (avaliado a luz dos fatores descritos nos paragrafos B37-B40); e

¢) Os pagamentos de sang¢des por rescisio da locagdo, se o prazo da locagio refletir o exercicio de uma opgio de
rescisdo da locacdo pelo locatdrio.

Nos pagamentos de locagdo varidveis que dependem de um indice ou taxa descritos no pardgrafo 27, alinea b),
incluem-se, por exemplo, os pagamentos ligados a um indice de pregos no consumidor, os pagamentos ligados
a uma taxa de juro de referéncia (como a taxa LIBOR), ou os pagamentos que variam de modo a refletir as
alteragBes nas taxas de locagdo praticadas no mercado.

Mensuragio subsequente
Mensuracdo subsequente do ativo sob direito de uso

Apbs a data de entrada em vigor, o locatirio deve mensurar o ativo sob direito de uso aplicando um
modelo do custo, a menos que aplique um dos modelos de mensuragio descritos nos parigrafos 34 e 35.

Modelo do Custo

Para aplicar um modelo do custo, o locatdrio deve mensurar o ativo sob direito de uso pelo custo:
a) Depois de deduzidas as depreciagdo acumuladas e as perdas por imparidade acumuladas; e

b) Depois de ajustado em fungdo de uma eventual remensuragio do passivo da locacdo especificada no
pardgrafo 36, alinea c).

O locatdrio deve aplicar os requisitos de depreciacdo previstos na IAS 16 Ativos Fixos Tangiveis ao depreciar
o ativo sob direito de uso, sem prejuizo dos requisitos previstos no paragrafo 32.

Se a locagdo transferir a propriedade do ativo subjacente para o locatirio no fim do prazo da locacdo, ou se
o custo do ativo sob direito de uso refletir o facto de o locatdrio ir exercer uma opg¢do de compra, o locatdrio
deve depreciar o ativo sob direito de uso desde a data de entrada em vigor até ao fim da vida util do ativo
subjacente. Caso contrdrio, o locatdrio deve depreciar o ativo sob direito de uso desde a data de entrada em vigor
até a data de termo da vida 1itil do ativo sob direito de uso, ou até ao final do prazo da locacdo, caso este seja
anterior.

O locatério deve aplicar a IAS 36 Imparidade de Ativos para determinar se o ativo sob direito de uso estd ou nio
em imparidade e contabilizar qualquer perda por imparidade identificada.

Outros modelos de mensuracio

Se um locatdrio aplicar o modelo do justo valor da IAS 40 Propriedades de Investimento as suas propriedades de
investimento, deve aplicd-lo também aos ativos sob direito de uso que satisfacam a definicio de propriedade de
investimento contida na IAS 40.
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35.  Se os ativos sob direito de uso estiverem relacionados com uma classe de ativos fixos tangiveis a qual o locatdrio
aplique o modelo de revalorizagio previsto na IAS 16, ele poderd optar por aplicar o0 mesmo modelo a todos os
ativos sob direito de uso que estejam relacionados com essa classe de ativos fixos tangiveis.

Mensuragdo subsequente do passivo da locagdo

36. Apos a data de entrada em vigor, o locatirio deve mensurar o passivo da locagio:
a) Aumentando a quantia escriturada de modo a refletir os juros sobre o passivo da locagio;
b) Reduzindo a quantia escriturada de modo a refletir os pagamentos de locacio efetuados; e

c¢) Remensurando a quantia escriturada para refletir qualquer reavaliacgio ou alteracio da locacio
especificada nos pardgrafos 39-46, ou para refletir a revisio de pagamentos de locacio fixos em
substincia (ver pardgrafo B42).

37.  Entende-se por juros sobre o passivo da locagdo, em cada periodo durante o prazo da locagdo, o montante que
produz uma taxa de juro periddica constante sobre o saldo remanescente do passivo da locagdo. A taxa de juro
periddica ¢ a taxa de desconto referida no pardgrafo 26, ou, se aplicdvel, a taxa de desconto revista referida no
pardgrafo 41, no pardgrafo 43 ou no paragrafo 45, alinea c).

38. Apos a data de entrada em vigor, o locatdrio deve reconhecer nos resultados, a menos que os custos estejam
incluidos na quantia escriturada de outro ativo em aplicacdo de outras normas aplicéveis, tanto:

a) Os juros sobre o passivo da locagdo; como

b) Os pagamentos de locagdo varidveis ndo incluidos na mensuragio do passivo da locagdo no periodo em que
ocorre o acontecimento ou a condigdo que desencadeia esses pagamentos.

Reavaliagdo do passivo da locacido

39. Apoés a data de entrada em vigor, o locatdrio deve aplicar os pardgrafos 40-43 para remensurar o passivo da
locagdo de modo a refletir as alteracdes dos pagamentos de locagdo. Um locatdrio deve reconhecer o montante da
remensuragdo do passivo da locagdo como um ajustamento ao ativo sob direito de uso. No entanto, se a quantia
escriturada do ativo sob direito de uso for reduzida a zero e houver uma outra redu¢do na mensuracio do
passivo da locagdo, o locatdrio deve reconhecer qualquer quantia remanescente da remensuragdo nos lucros ou
perdas.

40. O locatdrio deve remensurar o passivo da locagdo descontando os pagamentos de locagdo revistos utilizando uma
taxa de desconto revista, se:

a) Houver uma alteragio do prazo da locagdo, conforme descrito nos pardgrafos 20-21. Um locatdrio deve
determinar os pagamentos de locagdo revistos com base no prazo da locagdo revisto; ou

b) Se houver uma alteragdo na avaliagdo de uma opgdo de compra do ativo subjacente, avaliada em fungdo dos
acontecimentos e circunstincias descritos nos paragrafos 20-21, no contexto de uma opg¢do de compra.
O locatario deve determinar os pagamentos de locagdo revistos para refletir a alteragdo dos montantes a pagar
no ambito da opgdo de compra.

41. Ao aplicar o pardgrafo 40, o locatdrio deve determinar a taxa de desconto revista como a taxa de juro implicita
na locagdo pelo periodo remanescente do prazo da locagdo, se esta taxa puder ser facilmente determinada, ou
a taxa incremental de financiamento do locatirio a data da reavaliacdo, se a taxa de juro implicita na loca¢do ndo
puder ser facilmente determinada.

42. O locatdrio deve remensurar o passivo da locagdo descontando os pagamentos de locagio revistos, se:

a) Houver uma alteracdo dos montantes a pagar ao abrigo de uma garantia de valor residual. Um locatdrio deve
determinar os pagamentos de loca¢do revistos de modo a refletir a alteracdo dos montantes a pagar ao abrigo
dessa garantia.

b) Houver uma alteragdo de futuros pagamentos de locagdo resultantes da alteracio de um indice ou taxa
utilizados para determinar esses pagamentos, incluindo, por exemplo, uma alteracio para refletir alteragdes das
taxas de locacio de mercado apds uma andlise das rendas de mercado. O locatirio s deve remensurar
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o passivo da locagdo de modo a refletir os pagamentos de locagdo revistos quando houver uma alteragdo dos
fluxos de caixa (ou seja, quando o ajustamento dos pagamentos de locagdo produzir efeitos). Um locatdrio
deve determinar os pagamentos de locacdo revistos para o perfodo remanescente do prazo da locagdo com
base nos pagamentos contratuais revistos.

43. Ao aplicar o pardgrafo 42, um locatario deve usar uma taxa de desconto inalterada, a menos que a alteragdo dos
pagamentos de locagdo resulte de uma alteragio das taxas de juro varidveis. Nesse caso, o locatdrio deve utilizar
uma taxa de desconto revista que reflita as alteragdes da taxa de juro.

Alteragdes da locacdo

44. O locatdrio deve contabilizar uma alteracio a locagdo como uma locagio distinta, se:
a) A alteracdo alargar o ambito da locagdo ao adicionar o direito de uso de um ou mais ativos subjacentes; e

b) A retribuicio pela locagio aumentar proporcionalmente ao preco individual relativo a esse aumento do
ambito e a quaisquer ajustamentos adequados decorrentes do mesmo, de modo a refletir as circunstancias do
contrato em causa.

45.  No caso de uma alteragdo da locagdo que ndo seja contabilizada como locagdo distinta, a data de eficdcia da
alteracdo da locacdo, o locatdrio deve:

a) Afetar a retribui¢do prevista no contrato alterado aplicando os pardgrafos 13-16;
b) Determinar o prazo da locagdo alterada aplicando os pardgrafos 18-19; e

¢) Remensurar o passivo da locacdo descontando os pagamentos de locagdo revistos utilizando uma taxa de
desconto revista. A taxa de desconto revista é determinada como a taxa de juro implicita na locagio pelo
periodo remanescente do prazo da locacdo, se essa taxa puder ser facilmente determinada, ou como a taxa
incremental de financiamento do locatirio a data de eficicia da alteracdo, se a taxa de juro implicita na
locagdo ndo puder ser facilmente determinada.

46. No caso de uma alteracio da locacio que ndo seja contabilizada como uma locacio distinta, o locatrio deve
contabilizar a remensuragdo do passivo da loca¢do:

a) Diminuindo a quantia escriturada do ativo sob direito de uso de modo a refletir a cessagdo total ou parcial da
locacdo relativamente as altera¢des da locagio que reduzem o ambito da mesma. O locatdrio deve reconhecer
nos resultados qualquer ganho ou perda relacionados com a cessagdo total ou parcial da locagdo.

b) Fazendo um ajustamento correspondente do ativo sob direito de uso em relagdo a todas as outras alteragdes
da locagdo.

Apresentacio

47.  Um locatdrio deve apresentar na demonstragdo da posigdo financeira, ou divulgar nas notas:

a) Os ativos sob direito de uso separadamente dos outros ativos. Se o locatdrio ndo apresentar os ativos sob
direito de uso separadamente na demonstragio da posicdo financeira, deve:

i) incluir os ativos sob direito de uso na mesma linha de itens em que seriam apresentados os respetivos
ativos subjacentes, caso fossem propriedade sua, e

i) revelar que linhas de itens, na demonstracio da posicio financeira, incluem esses ativos sob direito de uso;

b) Os passivos da locagdo separadamente dos outros passivos. Se ndo apresentar os passivos da locagdo separa-
damente na demonstragio da posi¢do financeira, o locatirio deve divulgar em que linhas de itens da
demonstragdo da posicdo financeira se incluem esses passivos.

48. O requisito previsto no pardgrafo 47, alinea a), ndo se aplica aos ativos sob direito de uso que cumprem
a definicio de propriedade de investimento, os quais devem ser apresentados na demonstragio da posicdo
financeira como propriedades de investimento.
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49.  Na demonstragdo dos resultados e de outro rendimento integral, um locatirio deve apresentar o gasto de juros
relativo ao passivo da locagdo separadamente do custo de depreciagdo do ativo sob direito de uso. O gasto de
juros relativo ao passivo da loca¢do é um componente dos custos de financiamento, que o pardgrafo 82, alinea b),
da TAS 1 Apresentagio de Demonstragdes Financeiras obriga a apresentar separadamente na demonstragio dos
resultados e de outro rendimento integral.

50. Na demonstracdo dos fluxos de caixa, um locatdrio deve classificar:

a) Os pagamentos de caixa relativos a parte do capital do passivo da locagio no ambito de atividades de
financiamento;

b) Os pagamentos de caixa relativos a parte dos juros do passivo da locagdo aplicando os requisitos previstos na
IAS 7 Demonstragdes dos Fluxos de Caixa referentes aos juros pagos; e

¢) Os pagamentos de locagdo a curto prazo, os pagamentos relativos a locagdes de ativos de baixo valor e os
pagamentos de locagdo varidveis ndo incluidos na mensuragio do passivo da locacdo no ambito de atividades
operacionais.

Divulgacio

51. O objetivo das divulgacdes é de que os locatirios divulguem nas notas informacgdes que, juntamente com
as informagdes fornecidas na demonstragio da posicio financeira, na demonstracio dos resultados e na
demonstracio dos fluxos de caixa, proporcione uma base para os utilizadores das demonstra¢des
financeiras avaliarem o efeito das locacdes sobre a posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos de caixa do locatdrio. Os pardgrafos 52-60 especificam requisitos relativos a forma de alcancar
este objetivo.

52. O locatédrio deve divulgar informagdes sobre as suas locagdes numa nota tinica ou numa sec¢io separada das suas
demonstragdes financeiras. No entanto, ndo necessitard de duplicar as informagdes jd apresentadas noutro lugar
das demonstragdes financeiras, desde que inclua essas informagdes por referéncia cruzada na nota tnica ou na
secgdo separada respeitante as locagdes.

53.  Um locatdrio deve divulgar as quantias seguintes em relagdo ao periodo de relato:
a) O custo de depreciacdo dos ativos sob direito de uso por classe de ativos subjacentes;
b) O gasto de juros relativo aos passivos da locagdo;

¢) A despesa relativa a locagbes a curto prazo contabilizada nos termos do pardgrafo 6. Esta despesa ndo
necessita de incluir as despesas relativas a locagdes com um prazo de locagio igual ou inferior a um més;

d) A despesa relativa a locagBes de ativos de baixo valor contabilizadas nos termos do pardgrafo 6. Esta despesa
ndo deve incluir as despesas relativas a loca¢des a curto prazo de ativos de baixo valor incluidos no
pardgrafo 53, alinea c);

) A despesa relativa a pagamentos de locagdo varidveis ndo incluida na mensuragdo dos passivos da locagio;

f) O rendimento obtido pela sublocacio de ativos sob direito de uso;

g) O total das saidas de caixa para locagdes;

h) Os acréscimos aos ativos sob direito de uso;

i) Os ganhos ou perdas resultantes de transacdes de venda e relocagio; e

j) A quantia escriturada de ativos sob direito de uso no final do perfodo de relato por classe de ativo subjacente.

54. Um locatdrio deve apresentar as divulgacdes especificadas no pardgrafo 53 em tabelas, a menos que outro

formato seja mais apropriado. As quantias divulgadas devem incluir os custos que o locatdrio incluiu na quantia
escriturada de outro ativo durante o periodo de relato.

55.  Um locatdrio deve divulgar o montante dos seus compromissos de locacdo relativos a locagdes a curto prazo
contabilizadas nos termos do pardgrafo 6, se a carteira de locagdes a curto prazo a que estd comprometido no
final do periodo de relato for diferente da carteira de locagdes a curto prazo a que se refere a despesa com
locacdes a curto prazo divulgada nos termos do pardgrafo 53, alinea c).
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56. Se os ativos sob direito de uso corresponderem a definicio de propriedade de investimento, o locatdrio deve
aplicar os requisitos de divulgacdo previstos na IAS 40. Nesse caso, o locatdrio ndo é obrigado a fornecer as
divulgagdes referidas no pardgrafo 53, alineas a), f), h) ou j), relativamente a esses ativos sob direito de uso.

57.  Se um locatdrio mensurar os ativos sob direito de uso pelas quantias revalorizadas nos termos da IAS 16, deve
divulgar as informacdes exigidas pelo pardgrafo 77 da IAS 16 para esses ativos sob direito de uso.

58.  Um locatdrio deve divulgar uma andlise da maturidade dos passivos da locacdo em aplicagdo dos pardgrafos 39
e B11 da IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgacbes separadamente da andlise da maturidade de outros passivos
financeiros.

59.  Além das divulgacdes exigidas nos pardgrafos 53-58, o locatdrio deve divulgar informacdes qualitativas e quanti-
tativas complementares sobre as suas atividades de locacdo, necessdrias para cumprir o objetivo de divulgacio
previsto no paragrafo 51 (descrito no pardgrafo B48). Estas informagdes complementares podem incluir, entre
outras, informagdes que ajudem os utilizadores das demonstragdes financeiras a avaliar:

a) A natureza das atividades de locacio do locatdrio;
b) As futuras saidas de caixa a que o locatdrio esteja potencialmente exposto e que ndo se encontrem refletidas
na mensurag¢do dos passivos da locacdo. Isto inclui a exposicdo resultante de:
i) pagamentos de locagdo varidveis (tal como descritos no pardgrafo B49),
ii) opgdes de prorrogagdo e as opg¢des de cessacdo (tal como descritas no pardgrafo B50),
iii) garantias de valor residual (tal como descritas no pardgrafo B51), e
iv) locagdes que ainda ndo entraram em vigor a que o locatdrio estd comprometido.
¢) Restri¢des ou obrigacdes contratuais impostas pelas locacdes; e
d) TransagBes de venda e relocagdo (tal como descritas no pardgrafo B52).

60. Um locatdrio que contabilize locagdes a curto prazo ou locagdes de ativos de baixo valor nos termos do
pardgrafo 6 deve divulgar esse facto.

LOCADOR
Classificacio das locacdes (parigrafos B53-B58)

61. Um locador deve classificar cada uma das suas locagdes como uma locacdo operacional ou uma locagdo
financeira.

62. Uma locacio é classificada como locacio financeira se transferir substancialmente todos os riscos e
vantagens inerentes a propriedade de um ativo subjacente. Uma locacio é classificada como locagio
operacional se ndo transferir substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade de
um ativo subjacente.

63. A circunstincia de uma locagdo ser financeira ou operacional depende da substancia da transagdo e ndo da forma

do contrato. Entre os exemplos de situagdes que, individualmente ou em conjunto, levariam normalmente a que
uma locagdo fosse classificada como locacdo financeira figuram os seguintes:

a) A locagio transfere a propriedade do ativo subjacente para o locatdrio no fim do prazo da locagio;

b) O locatirio tem a opgdo de comprar o ativo subjacente por um preco que se espera ser suficientemente
inferior ao justo valor & data em que a opgdo se torne exercivel para que, a data de inicio, seja razoavelmente
certo que a opc¢do serd exercida;

¢) O prazo da locagio refere-se a maior parte da vida econdmica do ativo subjacente, mesmo que o titulo ndo seja
transferido;

d) A data de inicio, o valor presente dos pagamentos de locacio ascende a, pelo menos, substancialmente todo
o justo valor do ativo subjacente; e

e) O ativo subjacente tem uma natureza tdo especializada que sé6 o locatdrio o pode usar sem grandes
modificacdes.
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64. Entre os indicadores de situa¢des que, individualmente ou em conjunto, também podem levar a que uma locacio
seja classificada como locagdo financeira figuram os seguintes:

a) Se o locatdrio puder cancelar a locagio, as perdas do locador associadas ao cancelamento sio suportadas pelo
locatério;

b) Os ganhos ou perdas decorrentes da flutuacio do justo valor do residual acrescem ao locatdrio (por exemplo,
sob a forma de um abatimento na renda que iguale a maior parte dos proventos das vendas no fim da
locagido); e

¢) O locatario tem a capacidade de prorrogar a locagdo por um periodo secunddrio com uma renda substan-
cialmente inferior a renda do mercado.

65. Os exemplos e indicadores descritos nos paragrafos 63-64 nem sempre sdo conclusivos. Se for claro, com base
noutras caracteristicas, que uma locagdo ndo transfere substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a
propriedade de um ativo subjacente, essa locagdo ¢ classificada como loca¢do operacional. Por exemplo, pode ser
esse 0 caso se a propriedade do ativo subjacente se transferir no final da locacdo mediante um pagamento
varidvel igual ao seu justo valor no momento, ou se existirem pagamentos de locagdo varidveis, em resultado dos
quais o locador néo transfere substancialmente todos esses riscos e vantagens.

66. A classificacio da locacdo é feita a data de inicio e s6 é revista se a locagdo for alterada. A alteracio das
estimativas (por exemplo, das estimativas da vida econdémica ou do valor residual do ativo subjacente), ou das cir-
cunsténcias (por exemplo, incumprimento por parte do locatdrio), ndo dd origem a uma nova classificagio da
locagio para fins contabilisticos.

Locagdes financeiras
Reconhecimento e mensuragio

67. A data de entrada em vigor, um locador deve reconhecer os ativos detidos sob uma locacio financeira na
sua demonstragio da posicio financeira e apresentd-los como uma conta a receber por uma quantia igual
ao investimento liquido na locacdo.

Mensuragdo inicial

68. O locador deve utilizar a taxa de juro implicita na locacdo para mensurar o investimento liquido na loca¢do. No
caso de uma sublocacdo, se a taxa de juro implicita na sublocagdo ndo puder ser facilmente determinada, um
locador intermédio pode utilizar a taxa de desconto utilizada para a locagdo original (ajustada em funcdo de
quaisquer custos diretos iniciais associados a sublocagdo) para mensurar o investimento liquido na sublocacio.

69.  Os custos diretos iniciais, que ndo os custos incorridos pelos locadores fabricantes ou negociantes, sdo incluidos
na mensuragdo inicial do investimento liquido na locagdo e reduzem o rendimento reconhecido durante o prazo
da locagdo. A taxa de juro implicita na locagdo ¢ definida de modo a que os custos diretos iniciais sejam automati-
camente incluidos no investimento liquido na locacdo, ndo sendo necessério adiciond-los separadamente.

Mensuragdo inicial dos pagamentos de locagio incluidos no investimento liquido na locacdo

70. A data de entrada em vigor, os pagamentos de locagdo incluidos na mensuragio do investimento liquido na
locagdo abrangem os seguintes pagamentos pelo direito de uso do ativo subjacente durante o prazo da locacio
que ndo sejam recebidos na data de entrada em vigor:

a) Os pagamentos fixos (incluindo os pagamentos fixos em substincia descritos no pardgrafo B42), deduzidos os
incentivos a loca¢io a pagar;

b) Os pagamentos de locacdo varidveis que dependam de um indice ou taxa, inicialmente mensurados utilizando
o indice ou a taxa a data de entrada em vigor;
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71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

¢) Quaisquer garantias do valor residual prestadas ao locador pelo locatdrio, por uma parte relacionada com
o locatirio ou por um terceiro ndo relacionado com o locatirio que seja financeiramente capaz de dar
cumprimento as obrigacdes decorrentes da garantia;

d) O preco do exercicio de uma opgdo de compra, se o locatdrio estiver razoavelmente certo de exercer essa
opcdo (avaliado a luz dos fatores descritos no pardgrafo B37); e

e) Os pagamentos de sangdes por cessagdo da locacdo, se o prazo da locagdo refletir o exercicio de uma opcio
de cessacdo da locagdo pelo locatério.

Locadores fabricantes ou negociantes

A data de entrada em vigor, um locador fabricante ou negociante deve reconhecer o seguinte em relagio a cada
uma das suas locagdes financeiras:

a) As receitas, ou seja, o justo valor do ativo subjacente, ou, se for inferior, o valor presente dos pagamentos de
locagdo que acrescam ao locador, sujeitos a um desconto conforme com a taxa de juro do mercado;

b) O custo de venda, ou seja, o custo, ou a quantia escriturada, se for diferente, do ativo subjacente menos
o valor presente do valor residual ndo garantido; e

¢) Os lucros ou perdas de venda (ou seja, a diferenga entre as receitas e o custo de venda), de acordo com a sua
politica para as vendas definitivas as quais a I[FRS 15 ¢ aplicdvel. Um locador fabricante ou negociante deve
reconhecer os lucros ou perdas de venda resultantes de uma locagdo financeira a data de entrada em vigor,
independentemente de o locador transferir o ativo subjacente tal como é descrito na [FRS 15.

Os fabricantes ou negociantes oferecem muitas vezes aos clientes a possibilidade de optarem entre a compra ou
a locagio de um ativo. A loca¢do financeira de um ativo por um locador fabricante ou negociante dd origem
a um lucro ou a uma perda equivalente ao lucro ou a perda resultante de uma venda imediata do ativo
subjacente, a precos normais de venda, que reflita quaisquer descontos de quantidade ou comerciais aplicaveis.

Os locadores fabricantes ou negociantes fixam, por vezes, taxas de juro artificialmente baixas para atrair clientes.
A utilizagdo dessas taxas levaria a que um locador reconhecesse uma parte excessiva do rendimento total da
transacdo a data de entrada em vigor. Se forem fixadas taxas de juro artificialmente baixas, o locador fabricante
ou negociante deve restringir o lucro de venda aquele que seria aplicado se fosse cobrada uma taxa de juro de
mercado.

Um locador fabricante ou negociante deve reconhecer como despesa os custos incorridos em ligagdo com
a obtengio de uma locacdo financeira a data da sua entrada em vigor porque estdo sobretudo relacionados com
a obteng¢do do lucro de venda do fabricante ou negociante. Os custos incorridos pelos locadores fabricantes ou
negociantes em ligagdo com a obten¢do de uma locagdo financeira estio excluidos da defini¢do de custos diretos
iniciais e, por conseguinte, sio excluidos do investimento liquido na locagio.

Mensuragdo subsequente

Um locador deve reconhecer o rendimento financeiro obtido durante o periodo da locacio, com base
num modelo que reflita uma taxa de retorno periédica constante sobre o investimento liquido do
locador na locagio.

Um locador tem a inten¢do de imputar o rendimento financeiro durante o prazo da locagio numa base
sistemadtica e racional. O locador deve aplicar os pagamentos de locagdo relativos a esse periodo ao investimento
bruto na locagdo, a fim de reduzir ndo s6 o capital mas também o rendimento financeiro ndo obtido.

Um locador deve aplicar os requisitos de desreconhecimento e de imparidade previstos na IFRS 9 ao investimento
liquido na locagdo. Deve rever regularmente os valores residuais estimados nio garantidos utilizados no célculo
do investimento bruto na locacdo. Se tiver havido uma redugdo do valor residual estimado nio garantido,
o locador deve rever a imputagio do rendimento durante o prazo da locacdo e reconhecer imediatamente
qualquer reducio respeitante a quantias acrescidas.
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78.  Um locador que classifique um ativo sob locagdo financeira como detido para venda (ou que o inclua num grupo
para alienagdo que esteja classificado como detido para venda) nos termos da IFRS 5 Ativos Ndo Correntes Detidos
para Venda e Unidades Operacionais Descontinuadas deve contabilizar o ativo de acordo com essa norma.

Alteracdes da locacido

79.  Um locador deve contabilizar a alteragio de uma locagio financeira como uma locagio separada se:
a) A alteracdo alargar o ambito da locacdo adicionando o direito de uso de um ou mais ativos subjacentes; e

b) O montante da retribuicio da locagdo aumentar proporcionalmente ao preco desse aumento do dmbito e
a quaisquer ajustamentos adequados decorrentes do mesmo, de modo a refletir as circunstincias do contrato
em causa.

80. O locador deve contabilizar do seguinte modo a alteragio de uma locacio financeira que nio seja contabilizada
como uma locagdo separada:

a) Se a locagdo devesse ser classificada como uma locagdo operacional caso a alteracdo estivesse em vigor a data
de inicio, o locador deve:

i) contabilizar a alteracdo da locagdo como uma nova locagdo a partir da data de eficdcia da alteracdo, e

ii) mensurar a quantia escriturada do ativo subjacente como o investimento liquido na loca¢do imediatamente
antes da data de eficicia da alteracdo da locacio;

b) Caso contrdrio, o locador deve aplicar os requisitos da IFRS 9.

Locacdes operacionais
Reconhecimento e mensuragio

81. O locador deve reconhecer os pagamentos das locacdes operacionais como rendimento, quer numa base
linear, quer noutra base sistemdtica. Deve aplicar outra base sistemdtica, se essa base for mais represen-
tativa do modelo em que o beneficio do uso do ativo subjacente é diminuido.

82. O locador deve reconhecer como gasto os custos, incluindo a depreciacdo, incorridos na obten¢io do rendimento
de locagdo.

83. Um locador deve acrescentar os custos diretos iniciais incorridos na obtengdo de uma locagdo operacional a
quantia escriturada do ativo subjacente e reconhecer esses custos como um gasto durante o prazo da locagdo, na
mesma base que o rendimento da locacdo.

84. A politica de depreciacio dos ativos subjacentes deprecidveis que sio objeto de loca¢des operacionais deve ser
coerente com a politica de depreciacio normal do locador para ativos semelhantes. Um locador deve calcular
a depreciacio em conformidade com a IAS 16 e a IAS 38.

,

85. Um locador deve aplicar a IAS 36 para determinar se um ativo subjacente que é objeto de uma locagdo
operacional estd em imparidade e para contabilizar qualquer perda por imparidade identificada.

86. Um locador fabricante ou negociante nio reconhece qualquer lucro de venda ao celebrar um contrato de locacio
operacional porque este ndo é equivalente a uma venda.

Alteracdes da locagio

87. Um locador deve contabilizar uma alteragio a uma locagdo operacional como uma nova locagio a partir da data
de eficcia da alteragdo, considerando quaisquer pagamentos de locagio acrescidos ou antecipados relativos a
locagdo original como parte dos pagamentos de locagio referentes a nova locagio.
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88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

Apresentagio

Um locador deve apresentar os ativos subjacentes que s3o objeto de locagdes operacionais na sua demonstracio
da posicdo financeira, de acordo com a natureza do ativo subjacente.

Divulgagio

O objetivo das divulgacdes é o de que os locadores divulguem, nas notas, informacdes que, juntamente
com as informacdes fornecidas na demonstracio da posicio financeira, na demonstracio dos resultados e
na demonstracio dos fluxos de caixa, proporcionem aos utilizadores das demonstracdes financeiras uma
base para avaliarem o efeito das locagdes sobre a posi¢do financeira, o desempenho financeiro e os fluxos
de caixa do locador. Os parigrafos 90-97 especificam requisitos relativos a forma de alcangar este
objetivo.

Um locador deve divulgar as seguintes quantias para o periodo de relato:
a) Em relacdo as locacdes financeiras:

i) os lucros ou perdas de venda,

ii) o rendimento financeiro sobre o investimento liquido na locacdo, e

i) o rendimento relativo a pagamentos de locagdo varidveis ndo incluidos na mensuragio do investimento
liquido na locagéo;

b) Em relagdo as locagBes operacionais, o rendimento da locagdo, divulgando separadamente o rendimento
relativo aos pagamentos de locagdo varidveis que ndo dependem de uma taxa ou indice.

O locador deve apresentar as divulgacdes especificadas no pardgrafo 90 em tabelas, a menos que outro formato
seja mais apropriado.

Um locador deve divulgar as informagdes qualitativas e quantitativas complementares sobre as suas atividades de
locagdo que sejam necessdrias para cumprir o objetivo de divulgacdo previsto no pardgrafo 89. Estas informagdes
complementares podem incluir, entre outras, informagdes que ajudem os utilizadores das demonstragdes
financeiras a avaliar:

a) A natureza das atividades de locagdo do locador; e

b) A forma como o locador gere o risco associado a direitos que mantenha sobre os ativos subjacentes. Em
especial, o locador deve divulgar a sua estratégia de gestdo do risco em relagdo aos direitos que mantenha
sobre os ativos subjacentes, incluindo eventuais meios que utilize para reduzir esse risco. Tais meios podem
incluir, por exemplo, acordos de recompra, garantias de valor residual ou pagamentos de locacio varidveis,
suscetiveis de serem utilizados em caso de ultrapassagem de determinados limites.

Locagdes financeiras

Um locador deve apresentar uma explicacio qualitativa e quantitativa das alteragdes significativas que sejam
introduzidas na quantia escriturada do investimento liquido em locagdes financeiras.

Um locador deve divulgar uma anélise da maturidade dos pagamentos de locagdo a receber, que mostre os
pagamentos de locacio ndo descontados a receber anualmente, indicando o montante minimo de cada um dos
cinco primeiros anos e o montante total dos anos seguintes. O locador deve reconciliar os pagamentos de locagio
ndo descontados com o investimento liquido na locagdo. A reconciliagio deve identificar o rendimento financeiro
ndo obtido relativo aos pagamentos de locagdo a receber e qualquer valor residual descontado ndo garantido.

Locagbes operacionais

Um locador deve aplicar os requisitos de divulgacdo da IAS 16 aos itens dos ativos fixos tangiveis que sejam
objeto de uma locagio operacional. Ao aplicar os requisitos de divulgacdo previstos na IAS 16, o locador deve
dividir cada classe de ativo fixo tangivel em ativos sujeitos a locagdes operacionais e ativos ndo sujeitos a locagdes
operacionais. Por conseguinte, deve apresentar as divulgacdes exigidas pela IAS 16 para os ativos que sejam
objeto de uma locagdo operacional (por classe de ativo subjacente) separadamente dos ativos de que o locador é
proprietario e que sdo por ele utilizados.

Um locador deve aplicar os requisitos de divulgagdo previstos nas IAS 36, IAS 38, IAS 40 e IAS 41 aos ativos
sujeitos a locagdes operacionais.
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97.  Um locador deve divulgar uma andlise da maturidade dos pagamentos de locagdo, que mostre os pagamentos de
locagdo ndo descontados a receber anualmente, indicando o montante minimo de cada um dos cinco primeiros
anos e o montante total dos anos seguintes.

TRANSACOES DE VENDA E RELOCACAO

98.  Se uma entidade (o vendedor-locatdrio) transferir um ativo para outra entidade (o comprador-locador) e relocar
esse ativo do comprador-locador, tanto o vendedor-locatirio como o comprador-locador devem contabilizar
o contrato de transferéncia e a locagdo nos termos dos pardgrafos 99-103.

Avaliagio sobre se a transferéncia do ativo é uma venda

99. A fim de determinar se a transferéncia de um ativo é contabilizada como uma venda desse ativo, as entidades
devem aplicar os requisitos previstos na IFRS 15 para determinar quando uma obrigacdo de boa execugio se
encontra satisfeita.

A transferéncia do ativo é uma venda

100. Se a transferéncia de um ativo pelo vendedor-locatdrio satisfizer os requisitos da IFRS 15 para ser contabilizada
como uma venda do ativo:

a) O vendedor-locatirio deve mensurar o ativo sob direito de uso resultante da relocacio na proporgio da
anterior quantia escriturada do ativo respeitante ao direito de uso mantido pelo vendedor-locatdrio. Desse
modo, o vendedor-locatdrio s6 deve reconhecer o montante de qualquer ganho ou perda relacionado com os
direitos transferidos para o comprador-locador.

b) O comprador-locador deve contabilizar a compra do ativo de acordo com as normas aplicéveis e a locacio de
acordo com os requisitos contabilisticos previstos para o locador na presente norma.

101. Se o justo valor da retribui¢do pela venda de um ativo ndo for igual ao justo valor do ativo, ou se os pagamentos
de locagdo ndo forem efetuados a taxas de mercado, uma entidade deve proceder aos seguintes ajustamentos para
mensurar os proventos da venda pelo justo valor:

a) Quaisquer prazos inferiores aos do mercado devem ser contabilizados como pagamentos antecipados da
locacdo; e

b) Quaisquer prazos superiores aos do mercado devem ser contabilizados como financiamento suplementar
fornecido pelo comprador-locador ao vendedor-locatério.

102. A entidade deve mensurar os eventuais ajustamentos exigidos pelo pardgrafo 101 com base no valor mais
facilmente determindvel de entre:

a) A diferenga entre o justo valor da retribuicdo pela venda e o justo valor do ativo; e

b) A diferenca entre o valor presente dos pagamentos contratuais pela locacdo e o valor presente dos pagamentos
pela locagdo as taxas de mercado.

A transferéncia do ativo ndo é uma venda

103. Se a transferéncia de um ativo pelo vendedor-locatirio nido satisfizer os requisitos da IFRS 15 para ser contabi-
lizada como uma venda do ativo:

a) O vendedor-locatdrio deve continuar a reconhecer o ativo transferido e deve reconhecer um passivo financeiro
igual aos proventos de transferéncia. Deve contabilizar o passivo financeiro de acordo com a IFRS 9.

b) O comprador-locador ndo deve reconhecer o ativo transferido e deve reconhecer um ativo financeiro igual aos
proventos da transferéncia. Deve contabilizar o ativo financeiro de acordo com a IFRS 9.
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Apéndice A

Definicdes

O presente apéndice faz parte integrante desta norma.

Data de entrada em
vigor da locagdo (data
de entrada em vigor)

Vida econémica

Data de eficicia da
alteragdo

Justo valor

Locacio financeira

Pagamentos fixos

Investimento bruto na
locagio

Data de inicio da
locacio (data de inicio)

Custos diretos iniciais

Taxa de juro implicita
na locacio

Locacdo

Incentivos a locacio

Alteragdo da locacio

A data em que um locador pde um ativo subjacente & disposicdo de um locatdrio para
que este o utilize.

O periodo durante o qual se espera que um ativo seja economicamente utilizével por um ou
mais utilizadores, ou o ndmero de unidades de producio ou similares que um ou mais utili-
zadores deverdo conseguir obter a partir de um ativo.

A data em que ambas as partes chegam a acordo sobre uma alteracdo da locagdo.

Para efeitos de aplicagdo dos requisitos contabilisticos que a presente norma prevé para o lo-
cador, a quantia pela qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado, entre partes
que atuem com pleno conhecimento de causa e de livre vontade, no dmbito de uma opera-
¢do em que ndo exista relacionamento entre elas.

Uma locagdo que transfere substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a pro-
priedade de um ativo subjacente.

Os pagamentos efetuados por um locatdrio a um locador pelo direito de uso de um ativo
subjacente durante o prazo da locacdo, excluindo os pagamentos de locacido varidveis.

A soma:

a) Dos pagamentos de locacdo a receber por um locador ao abrigo de uma locacdo fi-
nanceira; e

b) Qualquer valor residual ndo garantido que acresga ao locador.

A data de um acordo de locagio ou a data de um compromisso assumido pelas partes em
relagdo aos principais termos e condigdes da locagio, se esta for anterior.

Custos incrementais decorrentes da obten¢do de uma loca¢do que nio teriam sido incorri-
dos se esta ndo tivesse sido obtida, exceto os custos incorridos por um locador fabricante
ou negociante em relacdo a uma locac¢io financeira.

A taxa de juro que leva a que o valor presente a) dos pagamentos de locacio e b) do valor
resi dual ndo garantido seja igual & soma (i) do justo valor do ativo subjacente e (ii) de
quaisquer custos diretos iniciais do locador.

Um contrato ou parte de um contrato que transmite o direito de usar um ativo (o ativo
subjacente) durante um certo periodo, em troca de uma retribuigdo.

Os pagamentos efetuados por um locador a um locatdrio associados a uma locagdo, ou
o reembolso ou a assungdo pelo locador dos custos do locatario.

Uma alteracdo do 4mbito de uma locagdo, ou da retribuicdo por uma locacdo, que ndo fazia
parte dos termos e condic¢des iniciais da locagdo (por exemplo, acrescentando ou pondo
termo ao direito de uso de um ou mais ativos subjacentes, ou prorrogando ou reduzindo
o prazo de locagio contratual).
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Pagamentos da locacio

Prazo da locagdo

Locatirio

Taxa incremental de
financiamento do
locatdrio

Locador
Investimento liquido
na locacio

Locacio operacional

Pagamentos de locacio
facultativos

Periodo de utilizagio

Garantia de valor
residual

Os pagamentos efetuados por um locatdrio a um locador relativos ao direito de uso de um
ativo subjacente durante o prazo da locagdo, incluindo os seguintes:

a) Pagamentos fixos (incluindo pagamentos fixos em substincia), menos os incentivos a
locagio;

b) Pagamentos de locacio varidveis que dependam de uma taxa ou indice;

¢) Preco do exercicio de uma opgdo de compra, se o locatirio estiver razoavelmente certo
de exercer essa op¢io; e

d) Pagamentos de san¢des por rescisio da locagdo, se o prazo da locacdo refletir o exercicio
de uma opgio de rescisdo da locagdo pelo locatdrio.

No caso do locatdrio, os pagamentos de locagdo também incluem os montantes que se
espera que este venha a pagar ao abrigo de garantias de valor residual. Os pagamentos de
locagdo ndo incluem pagamentos imputados aos componentes de um contrato que ndo se-
jam de locagdo, a menos que o locatdrio opte por combinar estes componentes com um
componente de locacdo e contabilizd-los como um tinico componente de locagio.

No caso do locador, os pagamentos de locacdo também incluem as garantias de valor resi-
dual que lhe tenham sido fornecidas pelo locatario, por uma parte relacionada com o locata-
rio ou por um terceiro ndo relacionado com o locador que seja financeiramente capaz de
dar cumprimento as obrigacdes cobertas pela garantia. Os pagamentos de locacdo ndo in-
cluem os pagamentos imputados a componentes que ndo sejam de locacio.

O periodo ndo canceldvel durante o qual o locatdrio tem o direito de utilizar um ativo
subjacente, juntamente con:

a) Os periodos abrangidos por uma opgio de prorrogagio da locagdo, se o locatdrio tiver
uma certeza razoavel de exercer essa opcio; e

b) Os periodos abrangidos por uma opgdo de rescisio da locacdo, se o locatdrio tiver uma
certeza razodvel de ndo exercer essa opgio.

Uma entidade que obtém o direito de usar um ativo subjacente durante um certo periodo,
em troca de uma retribuigdo.

A taxa de juro que um locatdrio teria de pagar para pedir emprestado por um prazo seme-
lhante, e com uma garantia semelhante, os fundos necessirios para obter um ativo de valor
equivalente ao ativo sob direito de uso num contexto econémico semelhante.

Uma entidade que proporciona o direito de usar um ativo subjacente durante um certo pe-
riodo, em troca de uma retribuigio.

O investimento bruto na locagio descontado a taxa de juro implicita na locagio.

Uma locagdo que ndo transfere substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a
propriedade de um ativo subjacente.

Os pagamentos a efetuar pelo locatdrio ao locador pelo direito de uso de um ativo subja-
cente durante os perfodos abrangidos por uma opgdo de prorrogar ou rescindir uma loca-
¢do que ndo estejam incluidos no prazo da locacio.

O periodo de tempo total em que um ativo é utilizado para cumprir um contrato com um
cliente (incluindo eventuais periodos de tempo ndo consecutivos).

Uma garantia dada a um locador por uma parte ndo relacionada com o locador de que
o valor (ou parte do valor) de um ativo subjacente no final de uma locagdo ascenderd,
pelo menos, a um determinado montante.
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Ativo sob direito de
uso

Locacdo a curto prazo

Sublocagio

Ativo subjacente

Rendimento financeiro
nio obtido

Valor residual nio
garantido

Pagamentos de locacdo

Um ativo que representa o direito de um locatdrio a usar um ativo subjacente durante
o prazo da locagio.

Uma locagdo que, a data de entrada em vigor, tem um prazo de locagdo de 12 meses ou
menos. Uma locacdo que contenha uma opcio de compra ndo é uma locacdo a curto
prazo.

Uma transacdo em que um ativo subjacente é relocado por um locatdrio (docador inter-
medidrio») a um terceiro, e a locagdo (docacio original») entre o locador principal e o locatd-
rio continua em vigor.

Um ativo que é objeto de uma locagdo, cujo direito de uso foi concedido por um locador
a um locatdrio.

A diferenga entre:
a) O investimento bruto na locacio; e
b) O investimento liquido na locagio.

A parte do valor residual do ativo subjacente cuja realizacio pelo locador nio esteja asse-
gurada, ou apenas esteja garantida por uma parte relacionada com o locador.

A parte dos pagamentos efetuados por um locatdrio a um locador pelo direito de uso de
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varidveis um ativo subjacente durante o prazo da locagdo que varia em fungio da alteracio de fac-

tos ou circunstincias ocorridos apds a data de entrada em vigor, para além da passagem
do tempo.

Termos definidos noutras normas e utilizados na presente norma com o mesmo significado

Contrato
Vida atil

Um acordo entre duas ou mais partes que cria direitos e obriga¢des passiveis de execucio.

O periodo durante o qual uma entidade espera que um ativo esteja disponivel para uso; ou
o nimero de unidades de produgdo ou similares que uma entidade espera obter do ativo.

Apéndice B
Guia de aplicacio

O presente apéndice faz parte integrante desta norma. Descreve a aplicacdo dos pardgrafos 1-103 e tem o mesmo valor que as
outras partes da norma.

Aplicagio a uma carteira

Bl A presente norma especifica como deve ser contabilizada uma locagdo individual. Contudo, enquanto expediente
pratico, uma entidade pode aplicar esta norma a uma carteira de locagdes com caracteristicas semelhantes, se
a entidade tiver motivos razodveis para esperar que os efeitos sobre as demonstragdes financeiras da aplicagdo da
norma a carteira ndo serdo materialmente diferentes da sua aplicagdo as locagdes individuais contidas nessa
carteira. Se contabilizar uma carteira, a entidade deve utilizar estimativas e pressupostos que reflitam a dimensdo
e a composi¢do da carteira.

Combinacio de contratos

B2 Ao aplicar a presente norma, uma entidade deve combinar dois ou mais contratos celebrados simultaneamente,
ou quase simultaneamente, com a mesma contraparte (ou com partes relacionadas da contraparte) e contabilizar
0s contratos como um Gnico contrato, caso estejam preenchidos um ou mais dos seguintes critérios:

a) Os contratos sdo negociados como um pacote com um objetivo econémico global que ndo possa ser
entendido sem ter em conta o conjunto dos contratos;

b) A quantia da retribuicio a pagar num contrato varia em fungdo do preco ou do desempenho do outro
contrato; ou

¢) Os direitos de uso dos ativos subjacentes transmitidos nos contratos (ou alguns direitos de uso de ativos
subjacentes transmitidos em cada um dos contratos) constituem um dnico componente de locagdo, tal como
descrito no pardgrafo B32.
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Isencio de reconhecimento: locagdes em que o ativo subjacente tem pouco valor (pardgrafos 5-8)

B3  Exceto como especificado no pardgrafo B7, a presente norma permite que um locatdrio aplique o disposto no
pardgrafo 6 para contabilizar locacdes cujo ativo subjacente tenha pouco valor. Um locatdrio deve avaliar o valor
de um ativo subjacente com base no seu valor quando era novo, independentemente da idade do ativo a ser
locado.

B4 A avaliagdo sobre se um ativo subjacente tem pouco valor é efetuada em termos absolutos. As locagdes de ativos
de baixo valor podem beneficiar do tratamento contabilistico previsto no pardgrafo 6 independentemente de essas
locagBes serem ou ndo significativas para o locatdrio. A avaliagdo ndo ¢ afetada pela dimensdo, natureza ou
situagdo do locatdrio, pelo que diferentes locatdrios deverio chegar as mesmas conclusdes sobre se um
determinado ativo subjacente tem pouco valor.

B5  Um ativo subjacente s6 pode ser de baixo valor se:

a) O locatdrio puder beneficiar do uso do ativo subjacente isoladamente ou em conjunto com outros recursos
que estejam imediatamente a sua disposigio; e

b) O ativo subjacente ndo estiver altamente dependente de outros ativos, nem altamente interligado com outros
ativos.

B6  Uma locacio de um ativo subjacente ndo pode ser considerada uma locagdo de um ativo de baixo valor, se por
natureza esse ativo, quando novo, ndo era normalmente de baixo valor. Por exemplo, as locagdes de automoveis
ndo poderiam ser consideradas locacdes de ativos de baixo valor porque um automével novo ndo teria,
normalmente, pouco valor.

B7  Se um locatdrio sublocar um ativo, ou previr sublocéd-lo, a locagdo original ndo pode ser considerada uma locagio
de um ativo de baixo valor.

B8  Podem incluir-se entre os exemplos de ativos subjacentes de baixo valor os tabletes e computadores pessoais, os
pequenos artigos de mobilidrio de escritdrio e os telefones.

Identificacio de uma locacio (pardgrafos 9-11)

B9  Para avaliar se um contrato constitui o direito de controlar o uso de um ativo identificado (ver
pardgrafos B13-B20) por um certo periodo de tempo, uma entidade deve avaliar se, durante todo o periodo de
utilizagdo, o cliente dispde do seguinte:

a) Do direito de obter substancialmente todos os beneficios econémicos do uso do ativo identificado (conforme
descrito nos pardgrafos B21-B23); e

b) Do direito de orientar o uso do ativo identificado (como descrito nos paragrafos B24-B30).

B10 Se o cliente sé tiver o direito de controlar o uso de um ativo identificado durante uma parte do prazo do
contrato, o contrato contém uma locagio relativa a essa parte do prazo.

B11 Um contrato para receber bens ou servigos pode ser celebrado por meio de um acordo conjunto, ou em nome de
um acordo conjunto, tal como definido na IFRS 11 Acordos Conjuntos. Neste caso, considera-se que o acordo
conjunto ¢ o cliente no contrato. Por conseguinte, ao apreciar se um tal contrato contém ou ndo uma locagio,
uma entidade deve avaliar se o acordo conjunto tem o direito de controlar o uso de um ativo identificado durante
todo o perfodo de utilizagio.

B12 Uma entidade deve avaliar se um contrato contém uma locagio em relacio a cada um dos potenciais
componentes da locacdo. Ver no pardgrafo B32 orientacdes sobre os diversos componentes da locacio.

Ativo identificado

B13 Um ativo é geralmente identificado por ser explicitamente especificado num contrato. No entanto, também pode
ser identificado por ser implicitamente especificado no momento em que o ativo ¢ disponibilizado para ser usado
pelo cliente.
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B14

B15

B16

B17

B18

B19

B20

B21

Direitos de substituicdo substantivos

Mesmo que um ativo seja especificado, o cliente ndo tem o direito de usar um ativo identificado se o fornecedor
tiver o direito substantivo de substituir esse ativo durante o periodo de utilizagdo. O direito do fornecedor de
substituir um ativo s6 é substantivo caso se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) O fornecedor tenha capacidade pratica para substituir ativos alternativos durante todo o periodo de utilizagio
(por exemplo, o cliente ndo pode impedir o fornecedor de substituir o ativo e hd ativos alternativos imedia-
tamente ao dispor do fornecedor, ou que lhe podem ser fornecidos num periodo de tempo razoével); e

b) O fornecedor beneficiaria economicamente do exercicio do seu direito de substituicdo do ativo (isto é,
espera-se que os beneficios econdmicos associados a substituicio do ativo excedam os custos associados a
substituicio do ativo).

Se o fornecedor sé tiver o direito ou a obrigagio de substituir o ativo numa determinada data, ou depois dessa
data ou da ocorréncia de um determinado acontecimento, o direito de substitui¢io do fornecedor nio é
substantivo porque ele ndo tem capacidade pratica para substituir os ativos alternativos durante o periodo de
utilizacdo.

Uma entidade avalia se o direito de substituicio de um fornecedor é substantivo com base nos factos e circunstan-
cias existentes no inicio do contrato e nio deve ter em conta acontecimentos futuros que, no inicio do contrato,
ndo sejam considerados suscetiveis de ocorrer. Entre os exemplos de acontecimentos futuros que, no inicio do
contrato, ndo seriam considerados suscetiveis de ocorrer e deveriam, por isso, ser excluidos da avaliagio figuram
0s seguintes:

a) Um acordo feito por um futuro cliente no sentido de pagar uma taxa superior a taxa de mercado pelo uso do
ativo;

b) A introducdo de novas tecnologias que ndo estejam substancialmente desenvolvidas no inicio do contrato;

¢) Uma diferenca substancial entre o uso do ativo pelo cliente, ou o desempenho do ativo, e o uso ou
o desempenho considerados provéveis no inicio do contrato; e

d) Uma diferenga substancial entre o pre¢o de mercado do ativo durante o periodo de utilizagdo e o preco de
mercado considerado provavel no inicio do contrato.

Se o ativo estiver localizado nas instalagdes do cliente ou noutro local, os custos associados a substitui¢do sdo, em
geral, mais elevados do que quando o ativo estd localizado nas instalagdes do fornecedor e, por conseguinte, sdo
mais suscetiveis de ultrapassar os beneficios associados a substitui¢do do ativo.

O direito ou a obrigacdo do fornecedor de substituir o ativo por motivos de reparacdo e manutencio, se o ativo
ndo estiver a funcionar corretamente ou se uma atualizagdo técnica ficar disponivel, ndo impede que o cliente
tenha o direito de utilizar um ativo identificado.

Se o cliente ndo puder determinar facilmente se o fornecedor tem ou ndo um direito substantivo de substitui¢do,
deve partir do principio de que o direito de substitui¢do ndo é substantivo.

Partes de ativos

Uma parte da capacidade de um ativo é um ativo identificado, se for fisicamente distinta (por exemplo,
o pavimento de um edificio). Uma capacidade ou outra parte de um ativo que nio seja fisicamente distinta (por
exemplo, uma parte da capacidade de um cabo de fibra dtica) ndo é um ativo identificado, a menos que
represente substancialmente toda a capacidade do ativo e conceda assim ao cliente o direito de obter substan-
cialmente todos os beneficios econdémicos da utilizacio do ativo.

Direito de obter beneficios econémicos da utilizagdo

Para controlar a utilizacio de um ativo identificado, o cliente deve ter o direito de obter substancialmente todos
os beneficios econémicos do uso desse ativo durante o periodo de utilizagdo (por exemplo, pelo uso exclusivo do
ativo ao longo desse periodo). Um cliente pode obter beneficios econémicos do uso de um ativo, direta ou indire-
tamente, de muitas formas, tais como a utilizacdo, a detencdo ou a sublocacdo do ativo. Os beneficios
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econdémicos do uso de um ativo incluem os seus principais produtos e subprodutos (incluindo potenciais fluxos
de caixa derivados desses itens), bem como outros beneficios econémicos do uso do ativo que possam ser obtidos
de uma transagdo comercial com um terceiro.

B22 Ao avaliar o direito de obter substancialmente todos os beneficios econémicos do uso de um ativo, uma entidade
deve tomar em consideracdo os beneficios econdmicos resultantes do uso do ativo no ambito definido do direito
de um cliente a utilizar o ativo (ver pardgrafo B30). Por exemplo:

a) Se um contrato limitar a utilizagdo de um veiculo a motor a um determinado territério durante o periodo de
utilizagdo, uma entidade s6 deve tomar em consideracio os beneficios econémicos do uso do veiculo a motor
nesse territorio e ndo fora dele;

b) Se um contrato especificar que um cliente s6 pode conduzir um veiculo a motor até um determinado niimero
de quilémetros durante o perfodo de utilizagdo, uma entidade s6 deve tomar em consideragdo os beneficios
econdémicos do uso do veiculo a motor pela quilometragem permitida e ndo para além desta.

B23 Se um contrato obrigar um cliente a pagar ao fornecedor ou a outra parte uma por¢do dos fluxos de caixa
provenientes do uso de um ativo a titulo de retribui¢do, os fluxos de caixa pagos a esse titulo devem ser
considerados parte dos beneficios econdémicos que o cliente obtém do uso do ativo. Por exemplo, se o cliente for
obrigado a pagar ao fornecedor uma percentagem das vendas pelo uso de espacos de venda a retalho a titulo de
retribui¢do pelo mesmo, esse requisito ndo impede o cliente de ter o direito de obter substancialmente todos os
beneficios econdémicos do uso desses espacos. Isto deve-se ao facto de os fluxos de caixa decorrentes dessas
vendas serem considerados beneficios econdmicos que o cliente obtém do uso do espago de venda a retalho, uma
porcdo dos quais paga depois ao fornecedor a titulo de retribuigdo pelo direito de usar esse espaco.

Direito de orientar o uso

B24 Um cliente s6 tem o direito de orientar o uso de um ativo identificado durante o perfodo de utilizagdo se:

a) O cliente tiver o direito de orientar o modo e a finalidade com que o ativo é usado durante todo o periodo de
utilizagdo (tal como descrito nos pardgrafos B25-B30); ou

b) As decisdes pertinentes sobre o modo e as finalidades para que o ativo é usado tiverem sido previamente
determinadas e:

i) o cliente tiver o direito de explorar o ativo (ou de mandar outros explorar o ativo da forma que ele
determinar) durante todo o periodo de utilizagdo, sem que o fornecedor tenha o direito de alterar essas
instrucdes de exploragdo, ou

i) o cliente tiver concebido o ativo (ou aspetos especificos do ativo) de uma forma que determine previamente
o modo e a finalidade com que o ativo serd usado durante todo o periodo de utilizago.

O modo e a finalidade com que o ativo € usado

B25 Um cliente tem o direito de orientar o0 modo e a finalidade com que o ativo é usado se, no dmbito do seu direito
de uso definido no contrato, puder alterar o0 modo e a finalidade com que o ativo é usado durante todo o periodo
de utilizagdo. Ao proceder a esta avaliagdo, uma entidade toma em consideracio os direitos de tomada de decisio
mais relevantes para alterar o modo e a finalidade com que o ativo é usado durante todo o periodo de utilizagio.
Os direitos de tomada de decisio sdo relevantes quando afetam os beneficios econémicos a obter do uso. Os
direitos de tomada de decisdo mais relevantes sio suscetiveis de diferir consoante os contratos, em fun¢io da
natureza do ativo e dos termos e condi¢des do contrato.

B26 Sdo exemplos de direitos de tomada de decisio que, dependendo das circunstancias, concedem o direito de alterar
o modo e a finalidade com que o ativo ¢ usado, no 4mbito definido do direito de uso do cliente:

a) O direito de alterar o tipo de resultados produzidos pelo ativo (por exemplo, de decidir se um contentor é
utilizado para transportar mercadorias ou para armazenamento, ou sobre a gama de produtos vendidos num
espago de venda a retalho);
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B27

B28

B29

B30

B31

b) O direito de alterar o momento da produgdo (por exemplo, de decidir quando uma maquina ou uma central
elétrica serdo utilizadas);

¢) O direito de alterar o local de producio (por exemplo, de decidir o destino de um camido ou de um navio, ou
o local onde um equipamento € utilizado); e

d) O direito de alterar a propria decisdo de producdo e a respetiva quantidade (por exemplo, decidir produzir ou
ndo energia a partir de uma central elétrica e a quantidade de energia que deve ser produzida a partir dessa
central elétrica).

Sdo exemplos de direitos de tomada de decisdo que ndo outorgam o direito de alterar o modo e a finalidade com
que o ativo ¢é usado os direitos que estdo limitados a exploragdo ou a manutengdo do ativo. Tais direitos podem
ser detidos pelo cliente ou pelo fornecedor. Embora direitos como os de explorar ou manter um ativo sejam
muitas vezes essenciais para o uso eficiente do mesmo, ndo permitem orientar o modo e a finalidade com que
o ativo é usado e estdo frequentemente dependentes das decisdes sobre o modo e a finalidade com que o ativo é
usado. No entanto, os direitos de explorar um ativo podem outorgar ao cliente o direito de orientar o uso do
ativo, se as decisdes relevantes sobre o modo e a finalidade com que este é usado tiverem sido previamente
determinadas (ver pardgrafo B24, alinea b), subalinea i)).

Decisdes determinadas antes e durante o periodo de utilizacio

As decisdes relevantes sobre o modo e a finalidade com que o ativo é usado podem ser determinadas previamente
de vérias maneiras. Por exemplo, as decisdes relevantes podem ser determinadas previamente pela concecido do
ativo ou por restri¢des contratuais a sua utilizagdo.

Ao avaliar se um cliente tem o direito de orientar o uso de um ativo, uma entidade sé deve tomar em
consideragdo o direito de tomar decisdes sobre o uso do ativo durante o periodo de utilizagdo, a menos que
o cliente tenha concebido o ativo (ou aspetos especificos do ativo) da forma descrita no pardgrafo B24, alinea b),
subalinea ii). Por conseguinte, a menos que as condi¢des previstas no pardgrafo B24, alinea b), subalinea ii),
existam, uma entidade ndo deve tomar em consideracio as decisdes que sejam previamente determinadas antes do
periodo de utilizagdo. Por exemplo, se um cliente s6 for capaz de especificar a producio de um ativo antes do
periodo de utilizacdo, ndo tem o direito de orientar o uso desse ativo. A capacidade de especificar a producio
num contrato antes do perfodo de utilizacdo, sem quaisquer outros direitos de decisio sobre o uso do ativo,
confere ao cliente os mesmos direitos que assistem a qualquer cliente que compre bens ou servigos.

Direitos de protecdo

Um contrato pode incluir termos e condi¢des destinados a proteger o interesse do fornecedor no ativo em causa
ou noutros ativos, a proteger o seu pessoal ou a garantir a conformidade do fornecedor com as leis e
regulamentos. Trata-se de exemplos de direitos de prote¢do. Por exemplo, um contrato pode (i) indicar
a intensidade médxima de uso de um ativo, ou limitar onde ou quando o cliente pode usd-lo, (i) exigir que um
cliente siga determinadas préticas operacionais, ou (iii) exigir que um cliente informe o fornecedor acerca das
alteragdes quanto ao modo como um ativo serd usado. Os direitos de protecio definem, normalmente, o 4mbito
do direito de uso outorgado ao cliente mas ndo impedem, por si s6, que o cliente tenha o direito de orientar
o uso de um ativo.

O fluxograma seguinte pode ajudar as entidades a avaliarem se um contrato é, ou contém, uma locagio.
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Cliente

Existe um ativo identificado?

Nao

Consulte os pardgrafos B13-B20.

Sim

h 4

O cliente tem o direito de obter substancialmente
todos os beneficios econémicos do uso do ativo

Nao

durante todo o perfodo de utilizagdo?
Consulte os pardgrafos B21-B23.

Sim

¥

Sim

O cliente, o fornecedor, ou nenhuma das partes, tem o
direito de orientar o modo e a finalidade com que o

Fornecedor

ativo é usado durante todo o perfodo de utilizagdo?
Consulte os pardgrafos B25-B 30.

Nenhum deles; omodoca
finalidade com que o ativo serd
utilizado estdo previamente
determinados

L 4

O cliente tem o direito de explorar o ativo durante todo o
perfodo de utilizagio, sem que o fornecedor tenha o direito
de alterar as instrugdes de exploragio?

Consulte o pardgrafo B24 alinea b), subalinea i).

Nao

k

O cliente concebeu o ativo de uma forma que determina
previamente o modo e a finalidade com que o ativo serd

Nao

usado durante todo o perfodo de utilizagio?
Consulte o pardgrafo B24 alinea b), subalinea ii)

Sim

e,

e,

{ O contrato contém uma locagdo "'*} {
;

B32

Separacio dos componentes de um contrato (pardgrafos 12-17)

P, -
e N
et sssssssssisissosmmit o=
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e T

O contrato ndo contém uma locagio !

O direito de uso de um ativo subjacente ¢ um componente da locagdo distinto se:

a) O locatdrio puder beneficiar do uso do ativo subjacente isoladamente ou em conjunto com outros recursos
que estejam imediatamente a sua disposicdo. Entende-se por recursos imediatamente a disposicio os bens ou
servicos que sdo vendidos ou locados separadamente (pelo locador ou por outros fornecedores), ou recursos
que o locatdrio jd tenha obtido (do locador ou a partir de outras transagdes ou outros acontecimentos); e

b) O ativo subjacente ndo estiver altamente dependente de outros ativos subjacentes incluidos no contrato, nem
estreitamente interligado com eles. Por exemplo, o facto de um locatdrio poder decidir ndo locar o ativo
subjacente sem que isso afete significativamente os seus direitos de uso de outros ativos subjacentes contidos
no contrato pode indicar que o ativo subjacente nio esti altamente dependente desses outros ativos
subjacentes, nem estreitamente interligado com eles.
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B33 Um contrato pode incluir um montante a pagar pelo locatério pelas atividades e os custos que ndo transfiram um
bem ou servico para o locatdrio. Por exemplo, um locador pode incluir no montante total a pagar uma taxa por
tarefas administrativas, ou outros custos em que incorra associados a locagdo, que nio transfiram um bem ou um
servico para o locatdrio. Essas quantias a pagar ndo ddo origem a um componente separado do contrato, mas
considera-se que fazem parte da retribui¢do total imputada aos componentes separadamente identificados do
contrato.

Prazo da locagio (pardgrafos 18-21)

B34 Ao determinar o prazo da locagdo e ao avaliar a duragio do periodo nio canceldvel de uma locagdo, uma
entidade deve aplicar a definicdo de contrato e determinar o periodo para o qual o contrato tem forga executdria.
Uma locagdo deixa de ter forca executéria quando o locatdrio e o locador tém o direito de rescindir o contrato de
locagdo sem autorizagdo da outra parte e apenas com uma sangdo insignificante.

B35 Se o direito de rescindir um contrato de locacdo apenas couber ao locatdrio, considera-se que esse direito é uma
opgdo de rescisio de que o locatdrio dispde e que uma entidade deve ter em conta ao determinar o prazo da
locagdo. Se o direito de rescindir um contrato de locagdo apenas couber ao locador, o periodo de locagio ndo
canceldvel inclui o periodo abrangido pela opgdo de rescisio da locacdo.

B36 O prazo da locacdo comega na data de entrada em vigor e inclui os eventuais periodos de aluguer gratuito
oferecidos pelo locador ao locatario.

B37 Na data de entrada em vigor, uma entidade avalia se o locatdrio estd razoavelmente certo de exercer uma op¢io
de prorrogagio da locagdo ou de compra do ativo subjacente, ou de ndo exercer uma opcdo de rescisio da
locagdo. A entidade toma em considera¢do todos os factos e circunstancias pertinentes que criem um incentivo
econdémico para o locatdrio exercer, ou ndo exercer, a op¢io, incluindo quaisquer alteracdes esperadas dos factos
e circunstdncias entre a data de entrada em vigor e a data de exercicio da opcdo. Entre os fatores a considerar
incluem-se os seguintes exemplos:

a) Os termos e condi¢des contratuais para os periodos facultativos em comparagio com as taxas de mercado, tais
como:

i) o montante dos pagamentos de locagdo em qualquer periodo facultativo,

ii) o montante de eventuais pagamentos de locagdo varidveis ou outros pagamentos contingentes, tais como
pagamentos resultantes das sancdes relativas a rescisio e das garantias de valor residual, e

iii) os termos e condi¢des das op¢des que possam ser exercidas apds os periodos facultativos iniciais (por
exemplo, uma opg¢do de compra que possa ser exercida no final de um periodo de prorrogacdo, a uma
taxa atualmente inferior as taxas de mercado);

b) Melhorias importantes do objeto de locagdo efetuadas (ou a efetuar) durante o prazo de vigéncia do contrato e
que se preveja que produzam beneficios econdmicos significativos para o locatdrio quando a opgio de
prorrogar ou rescindir o contrato de loca¢do, ou de comprar o ativo subjacente, se torne exercivel;

¢) Os custos relativos a rescisio do contrato de locagdo, tais como os custos de negocia¢do, os custos de reloca-
lizagdo, os custos de identificacdo de outro ativo subjacente adequado as necessidades do locatdrio, os custos
de integragdo de um novo ativo nas operagdes do locatario, ou as sangdes relativas a rescisio e custos
semelhantes, incluindo os custos associados a devolugdo do ativo subjacente em condi¢des ou num local
contratualmente especificados;

d) A importancia do ativo subjacente para as opera¢des do locatdrio, considerando, por exemplo, se o ativo
subjacente é um ativo especializado, a localizacio do ativo subjacente e a disponibilidade de alternativas
adequadas; e

¢) As condi¢des associadas ao exercicio da opgdo (isto é, quando a opgdo sé puder ser exercida se uma ou mais
condicdes estiverem preenchidas), e a probabilidade de essas condigdes existirem.

B38 Uma opgio de prorrogacdo ou rescisio de um contrato de locagio pode ser combinada com uma ou mais outras
caracteristicas contratuais (por exemplo, uma garantia de valor residual) de modo a que o locatdrio garanta ao
locador um retorno de caixa minimo ou fixo que seja substancialmente o mesmo, independentemente de a opgio
ser ou ndo exercida. Em tais casos, e ndo obstante as orientagdes relativas aos pagamentos fixos em substancia
referidos no pardgrafo B42, uma entidade deve supor que o locatdrio estd razoavelmente certo de exercer a opgio
de prorrogar a locagdo, ou de nio exercer a opg¢do de rescindir o contrato de locacio.
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B39 Quanto mais curto for o periodo nio canceldvel de uma locacdo, maior é a probabilidade de um locatdrio exercer
uma opgdo de prorroga¢do do contrato de locagdo ou de ndo exercer uma opcdo de rescisdo desse contrato. Isto
deve-se a probabilidade de os custos associados a obtengdo de um ativo de substituicdo serem proporcionalmente
maiores quanto mais curto for o perfodo ndo canceldvel.

B40 A pratica anterior de um locatdrio quanto ao periodo durante o qual utilizou, normalmente, determinados tipos
de ativos (tomados sob locagdo ou propriedade sua), e as razdes econdmicas que o levaram a fazé-lo, podem
fornecer informacdes tteis para avaliar se o locatdrio estd razoavelmente certo de exercer, ou ndo, uma opgao.
Por exemplo, se normalmente um locatdrio tiver utilizado determinados tipos de ativos durante um certo periodo
de tempo, ou se o locatdrio tiver a prdtica de exercer com frequéncia opcdes sobre locacdes de determinados
tipos de ativos subjacentes, o locatdrio deve analisar as razdes econdmicas dessa prética anterior ao avaliar se tem
uma certeza razodvel de vir a exercer uma op¢io sobre as locagdes desses ativos.

B41 O pardgrafo 20 especifica que, apds a data de entrada em vigor da locagdo, um locatdrio reavalia o prazo da
locagdo quando ocorre um acontecimento importante ou uma alteragdo significativa das circunstincias que esteja
sob o controlo do locatdrio e afete a sua certeza razodvel de exercer uma opcio que ndo estivesse previamente
incluida na sua determinacio do prazo da locagdo, ou de ndo exercer uma opgdo previamente incluida na sua
determinacdo do prazo da locacdo. Entre os exemplos de eventos ou alteracdes significativos das circunstincias
figuram os seguintes:

a) Melhorias significativas do objeto da locacdo que ndo se previam na data de entrada em vigor e que se espera
que produzam beneficios econdémicos significativos para o locatdrio quando a opgdo de prorrogar ou rescindir
o contrato de loca¢do, ou de comprar o ativo subjacente, se torne exercivel;

b) Uma alteracdo significativa ou uma adaptacio do ativo subjacente que ndo se previsse na data de entrada em
vigor;

¢) O inicio de uma sublocacio do ativo subjacente durante um periodo que ultrapassa o prazo de locacdo
anteriormente fixado; e

d) Uma decisdo empresarial do locatdrio que seja diretamente relevante para o exercicio, ou ndo exercicio, de
uma opgdo (por exemplo, uma decisdo de prorrogar a locagdo de um ativo complementar, de alienar um ativo
alternativo ou de alienar uma unidade empresarial na qual o ativo sob direito de uso é utilizado).

Pagamentos de locacio fixos em substincia (pardgrafo 27, alinea a), paragrafo 36, alinea c), e pardgrafo 70,
alinea a))

B42 Os pagamentos de locagdo incluem os eventuais pagamentos fixos em substincia. Os pagamentos de locagio
fixos em substdncia sio pagamentos que podem variar quanto a forma, mas que sdo inevitdveis na substancia. Por
exemplo, existem os pagamentos de locac¢do fixos em substancia se:

a) Os pagamentos forem estruturados como pagamentos de locagdo varidveis, mas ndo existir verdadeira variabi-
lidade nesses pagamentos. Esses pagamentos incluem cldusulas varidveis mas sem substincia econémica real.
Sdo exemplos desses tipos de pagamentos:

i) os pagamentos que sé devam ser efetuados caso se demonstre que um ativo é capaz de funcionar durante
o periodo de locagdo, ou se ocorrer um acontecimento que ndo tenha qualquer possibilidade real de que
ndo ocorrer, ou

ii) os pagamentos inicialmente estruturados como pagamentos de locacdo varidveis relacionados com o uso
do ativo subjacente, mas cuja variabilidade serd resolvida em qualquer momento apds a data de entrada em
vigor de modo a que os pagamentos se tornem fixos para o resto do prazo da locagdo. Esses pagamentos
tornam-se pagamentos fixos em substincia quando a variabilidade é resolvida;

b) H4 mais de um conjunto de pagamentos que o locatrio pode fazer, mas sé6 um desses conjuntos é realista.
Neste caso, uma entidade deve considerar que o conjunto de pagamentos realista corresponde aos pagamentos
de locacio;

¢) H4 mais de um conjunto realista de pagamentos que o locatdrio pode fazer, mas deve efetuar pelo menos um
desses conjuntos de pagamentos. Neste caso, uma entidade deve considerar que o conjunto de pagamentos que
agregue o montante mais baixo (numa base descontada) corresponde aos pagamentos de locacio.
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Envolvimento do locatirio com o ativo subjacente antes da data de entrada em vigor
Custos do locatdrio relativos a construgdo ou a concegdo do ativo subjacente

B43 Uma entidade pode negociar um contrato de locacdo antes de o ativo subjacente estar disponivel para ser usado
pelo locatdrio. No caso de algumas locagdes, o ativo subjacente pode ter de ser construido ou adaptado para ser
usado pelo locatdrio. Em fungdo dos termos e condi¢des do contrato, o locatirio pode ser obrigado a efetuar
pagamentos relativos a construcdo ou a concegdo do ativo.

B44 Se um locatdrio suportar custos relativos a construgio ou concegio de um ativo subjacente, deve contabilizar
esses custos utilizando outras normas aplicaveis, por exemplo a IAS 16. Os custos relativos a construcdo ou
concecdo de um ativo subjacente ndo incluem os pagamentos efetuados pelo locatdrio pelo direito de usar esse
ativo. Os pagamentos pelo direito de uso de um ativo subjacente sdo pagamentos de loca¢do, independentemente
da data em que sdo efetuados.

Titulo legal do ativo subjacente

B45 Um locatdrio pode obter o titulo legal de um ativo subjacente antes de o titulo legal ser transferido para o locador
e o ativo ser dado em locagdo ao locatdrio. A obtengdo do titulo legal ndo determina, por si s6, a forma como
a transacdo é contabilizada.

B46 Se o locatirio controlar o ativo subjacente (ou obtiver o seu controlo) antes de o ativo ser transferido para
o locador, a transa¢do é uma transacio de venda e relocacio contabilizada nos termos dos pardgrafos 98-103.

B47 No entanto, se o locatdrio ndo obtiver o controlo do ativo subjacente antes de este ser transferido para o locador,
a transacdo ndo ¢ uma transagdo de venda e relocacdo. Isto pode acontecer, por exemplo, se um fabricante, um
locador e um locatdrio negociarem uma transacdo de compra de um ativo ao fabricante pelo locador, que por sua
vez o dd em locagdo ao locatirio. O locatdrio pode obter um titulo legal relativo ao ativo subjacente antes da
transferéncia desse titulo para o locador. Neste caso, se o locatirio obtiver o titulo legal do ativo subjacente, mas
ndo obtiver o controlo desse ativo antes de ser transferido para o locador, a transagdo ndo é contabilizada como
uma transa¢io de venda e reloca¢do, mas sim como uma locagio.

Divulgacdes do locatdrio (pardgrafo 59)

B48 Ao determinar se sdo necessarias informagdes adicionais sobre as atividades de locacdo para cumprir o objetivo
de divulgagio previsto no paragrafo 51, um locatdrio deve ter em conta:

a) Se essa informagdo é relevante para os utilizadores das demonstragdes financeiras. O locatirio s6 deve
fornecer as informagdes suplementares especificadas no pardgrafo 59 caso se espere que essas informagdes
sejam relevantes para os utilizadores das demonstra¢des financeiras. Neste contexto, é provavel que isso
acontega se elas auxiliarem esses utilizadores a compreenderem:

i) a flexibilidade proporcionada pelas locagdes. As locagdes podem proporcionar flexibilidade se, por
exemplo, um locatdrio puder reduzir a sua exposi¢do exercendo opcdes de rescisio ou renovando
contratos de locagdo com termos e condi¢des favordveis,

i) as restricdes impostas pelas locagdes. As locagdes podem impor restri¢des, por exemplo, exigindo que
o locatdrio mantenha determinados racios financeiros,

iii) a sensibilidade da informagdo relatada as principais varidveis. A informagéo relatada pode ser sensivel, por
exemplo, a futuros pagamentos de locagdo varidveis,

iv) a exposicdo a outros riscos resultantes de locacdes,

v) os desvios em relagdo as praticas do setor. Tais desvios podem incluir, por exemplo, termos e condi¢des de
locagdo invulgares ou tnicos que afetem a carteira de loca¢des de um locatério;

b) Se essa informagdo resulta dos elementos apresentados nas demonstragdes financeiras principais ou ¢é
divulgada nas notas. O locatdrio ndo necessita de duplicar as informagdes que ji tenham sido apresentadas
noutros pontos das demonstragdes financeiras.
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B49 Entre as informagdes suplementares relativas aos pagamentos de locacio varidveis que, em fungdo das circunstin-
cias, poderdo ser necessdrias para satisfazer o objetivo de divulgacdo previsto no pardgrafo 51 podem incluir-se
informagdes que ajudem os utilizadores das demonstragdes financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatdrio para utilizar pagamentos de locagdo varidveis e a prevaléncia desses pagamentos;

b) A magnitude relativa dos pagamentos de locagdo varidveis face aos pagamentos fixos;

¢) As principais varidveis de que os pagamentos de locagdo varidveis dependem e o modo como se espera que os
pagamentos variem em resposta as altera¢des dessas principais varidveis; e

d) Outros efeitos operacionais e financeiros dos pagamentos de locagio varidveis.

B50 Entre as informagdes suplementares relativas as op¢des de prorrogacio ou de rescisdo que, em fungio das circuns-
tancias, poderdo ser necessdrias para satisfazer o objetivo de divulgagdo previsto no pardgrafo 51 podem
incluir-se informacdes que ajudem os utilizadores das demonstra¢des financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatdrio para utilizar as opgdes de prorrogagio ou rescisdo e a prevaléncia dessas opgdes;

b) A magnitude relativa dos pagamentos de locagio facultativos face aos pagamentos de locagio;

¢) A prevaléncia do exercicio de op¢des que ndo estavam incluidas na mensuragio dos passivos por locacio; e
d) Outros efeitos operacionais e financeiros dessas opgdes.

B51 Entre as informacdes suplementares relativas as garantias de valor residual que, em fungio das circunstincias,
poderdo ser necessdrias para satisfazer o objetivo de divulgagdo previsto no pardgrafo 51 podem incluir-se
informagdes que ajudem os utilizadores das demonstragdes financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatdrio para prestar garantias de valor residual e a prevaléncia dessas garantias;
b) A magnitude da exposi¢do de um locatirio ao risco relativo ao valor residual;

¢) A natureza dos ativos subjacentes em relagdo aos quais essas garantias sdo prestadas; e

d) Outros efeitos operacionais e financeiros dessas garantias.

B52 Entre as informagdes suplementares relativas as transacdes de venda e relocagdo que, em fungdo das circunstin-
cias, poderdo ser necessdrias para satisfazer o objetivo de divulgagio previsto no pardgrafo 51 podem incluir-se
informagdes que ajudem os utilizadores das demonstragdes financeiras a avaliar, por exemplo:

a) As razdes do locatdrio para efetuar transagdes de venda e relocacio e a prevaléncia dessas transagdes;
b) Os principais termos e condi¢des de cada uma das transacdes de venda e relocacio;

¢) Os pagamentos ndo incluidos na mensura¢io dos passivos por locagio; e

d) A repercussdo das transagdes de venda e relocagio nos fluxos de caixa durante o periodo de relato.

Classificacio das locacdes para o locador (pardgrafos 61-66)

B53 A classificacdo das locagBes para os locadores prevista na presente norma baseia-se na medida em que a locacio
transfere os riscos e vantagens inerentes a propriedade de um ativo subjacente. Os riscos incluem a possibilidade
de perdas devidas a capacidade ndo utilizada ou a obsolescéncia tecnoldgica e de variagdes do retorno resultantes
de alteragdes das condigdes econdmicas. As vantagens podem ser representadas pela expectativa de uma
exploragio lucrativa do ativo subjacente ao longo da sua vida econémica e de ganhos derivados de um aumento
do valor ou da realiza¢do de um valor residual.

B54 Um contrato de locagio pode incluir termos e condi¢des destinados a ajustar os pagamentos de locagio
a determinadas alteragdes que ocorram entre a data de inicio e a data de entrada em vigor (tais como uma
alteragio do custo do ativo subjacente para o locador, ou uma alteragdo do custo de financiamento da locacio
para o locador). Nesse caso, para efeitos de classificacio da locagdo, deve considerar-se que o efeito de tais
alteragBes teve lugar na data de inicio do contrato.
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B55 Quando uma locagdo inclui tanto o elemento «terrenos» como o elemento «edificios», um locador deve avaliar
a classificacio de cada elemento como uma locacio financeira ou operacional, aplicando separadamente os
pardgrafos 62-66 e B53-B54. Ao determinar se o elemento «terrenos» é uma locagdo operacional ou uma
locagdo financeira, um aspeto importante a ter em conta € o facto de os terrenos terem normalmente uma vida
econdémica indefinida.

B56 Sempre que for necessirio para classificar e contabilizar uma locagdo de terrenos e edificios, um locador deve
imputar os pagamentos de locagdo (incluindo quaisquer pagamentos a cabeca de montante fixo) entre os
elementos «terrenos» e «edificios» proporcionalmente aos justos valores relativos dos interesses do detentor da
locagdo no elemento «terrenos» e no elemento «edificios» da locacdo a data do seu inicio. Se os pagamentos da
locagdo ndo puderem ser fiavelmente imputados entre estes dois elementos, a totalidade da locagdo ¢ classificada
como locagio financeira, a ndo ser que seja claro que ambos os elementos sdo locagdes operacionais, em cujo
caso a totalidade da locacdo € classificada como locagdo operacional.

B57 No caso de uma locagdo de terrenos e edificios na qual a quantia do elemento «terrenos» seja imaterial para
a locacdo, o locador pode tratar os terrenos e edificios como uma tnica unidade para efeitos de classificacdo da
locagio e classificd-la como locagdo financeira ou operacional aplicando os pardgrafos 62-66 ¢ B53-B54. Nesse
caso, o locador deve considerar a vida econémica dos edificios como a vida econémica da totalidade do ativo
subjacente.

Classificagdo da sublocagio

B58 Ao classificar uma sublocagdo, um locador intermedidrio deve classifici-la como locagdo financeira ou locagdo
operacional do seguinte modo:

a) Se a locagdo original for um contrato de locagio de curto prazo que a entidade, enquanto locatdrio,
contabilizou nos termos do pardgrafo 6, a sublocagdo deve ser classificada como uma locagdo operacional;

b) Caso contrario, a sublocagdo deve ser classificada por referéncia ao ativo sob direito de uso decorrente da
locacdo original, e ndo por referéncia ao ativo subjacente (por exemplo, o item do ativo fixo tangivel que ¢
o objeto da locagio).
Apéndice C

Data de eficdcia e transicio

O presente apéndice faz parte integrante e tem o mesmo valor que as outras partes desta norma.

DATA DE EFICACIA

Cl  As entidades devem aplicar a presente norma para os perfodos de relato anuais com inicio em 1 de janeiro
de 2019 ou ap6s essa data. E permitido aplicd-la mais cedo no caso das entidades que aplicam a IFRS 15 Rédito
de Contratos com Clientes a data de aplicagdo inicial desta norma, ou antes dela. Se uma entidade aplicar a presente
norma mais cedo, deve divulgar esse facto.

TRANSICAO

C2  Para efeitos dos requisitos previstos nos pardgrafos C1-C19, a data de aplicagdo inicial é o inicio do periodo de
relato anual em que uma entidade aplica esta norma pela primeira vez.

Definicdo de locacio

C3  Como expediente pratico, uma entidade ndo é obrigada a reavaliar se um contrato é, ou contém, uma locagdo a
data de aplicagdo inicial. Em vez disso, a entidade ¢ autorizada:

a) A aplicar a presente norma aos contratos que foram previamente identificados como locagdes nos termos da
IAS 17 Locacdes e da IFRIC 4 Determinar se um Acordo contém uma Locagdo. A entidade deve aplicar os requisitos
de transi¢do enunciados nos pardgrafos C5-C18 a essas locagdes;

b) A ndo aplicar esta norma aos contratos que nio foram anteriormente identificados como contendo uma
locagdo nos termos da IAS 17 e da IFRIC 4.
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C4  Se uma entidade optar pelo expediente pritico mencionado no pardgrafo C3, deve divulgar esse facto e aplicar
o expediente pratico a todos os seus contratos. Em consequéncia, sé deve aplicar os requisitos dos pardgrafos 9-11
aos contratos celebrados (ou alterados) na data de aplicac¢io inicial ou apds essa data.

Locatarios

C5  Um locatdrio deve aplicar a presente norma aos seus contratos de locagio:

a) Retrospetivamente a cada periodo de relato anterior apresentado nos termos da IAS 8 Politicas Contabilisticas,
Alteragdes nas Estimativas Contabilisticas e Erros; ou

b) Retrospetivamente com o efeito cumulativo da aplicagdo inicial da norma reconhecido a data de aplicacio
inicial nos termos dos pardgrafos C7-C13.

C6  Um locatirio deve aplicar a escolha descrita no pardgrafo C5 de forma coerente a todos os contratos de locagio
em que ¢ locatdrio.

C7  Se um locatdrio optar por aplicar a presente norma em conformidade com o pardgrafo C5, alinea b), ndo deve
reexpressar a informagdo comparativa. Em vez disso, o locatdrio deve reconhecer o efeito cumulativo da aplicacio
inicial da presente norma como um ajustamento ao saldo de abertura de resultados retidos (ou outra componente
de capital préprio, conforme for apropriado) a data de aplicacio inicial.

Locagdes anteriormente classificadas como locagdes operacionais

C8  Se um locatdrio optar por aplicar a presente norma de acordo com o pardgrafo C5, alinea b), o locatdrio deve:

a) Reconhecer um passivo por locagdo a data de aplicagdo inicial das loca¢des anteriormente classificadas como
locagdo operacional em aplicagdo da IAS 17. O locatdrio deve mensurar esse passivo da locacdo pelo valor
presente dos pagamentos de locagdo remanescentes, descontados segundo a taxa incremental de financiamento
do locatdrio a data de aplicacio inicial;

b) Reconhecer um ativo sob direito de uso a data de aplicagdo inicial das locagBes anteriormente classificadas
como locagdo operacional em aplicagdo da IAS 17. O locatdrio deve optar, locagdo a locacgdo, por mensurar
esse ativo sob direito de uso:

i) na sua quantia escriturada, como se a norma tivesse sido aplicada desde a data de entrada em vigor da
locagdo, mas descontada segundo a taxa incremental de financiamento do locatrio a data de aplicagdo
inicial, ou

ii) uma quantia igual ao passivo da locagdo, ajustada pela quantia de quaisquer pagamentos de locagdo prévios
ou acrescidos relacionados com essa loca¢io, reconhecidos na demonstragio da posicio financeira imedia-
tamente antes da data de aplicagdo inicial;

¢) Aplicar a IAS 36 Imparidade de Ativos aos ativos sob direito de uso a data de aplicagdo inicial, a menos que
o locatério aplique o expediente pratico previsto no paragrafo C10, alinea b).

C9  Nio obstante os requisitos previstos no pardgrafo C8, em relacio as locacdes anteriormente classificadas como
locagBes operacionais nos termos da IAS 17, um locatario:

a) Nido ¢é obrigado a proceder a ajustamentos na transi¢do das loca¢des cujo ativo subjacente seja de baixo valor
(conforme descrito nos pardgrafos B3-B8), que serdo contabilizadas nos termos do pardgrafo 6. O locatdrio
deve contabilizar essas locagdes nos termos da presente norma a partir da data de aplicacdo inicial;

b) Ndo ¢é obrigado a proceder a ajustamentos na transicio das locagdes anteriormente contabilizadas como
propriedade de investimento usando o modelo de justo valor da IAS 40 Propriedades de Investimento.
O locatdrio deve contabilizar o ativo sob direito de uso e o passivo por locagdo decorrente dessas locagdes nos
termos da IAS 40 e da presente norma, a partir da data de aplicacdo inicial;

¢) Deve mensurar o ativo sob direito de uso pelo justo valor & data de aplicacio inicial das locagdes
anteriormente contabilizadas como locagdes operacionais nos termos da IAS 17 e que serdo contabilizadas
como propriedades de investimento segundo o modelo do justo valor da IAS 40, a partir da data de aplicagdo
inicial. O locatdrio deve contabilizar o ativo sob direito de uso e o passivo por locagdo decorrente dessas
locagBes nos termos da IAS 40 e da presente norma, a partir da data de aplicagdo inicial;
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C10 Um locatdrio pode utilizar um ou mais dos expedientes praticos seguintes ao aplicar a presente norma retrospeti-
vamente, em conformidade com o pardgrafo C5, alinea b), a locagdes anteriormente classificadas como locagdes
operacionais nos termos da IAS 17. O locatirio é autorizado a aplicar estes expedientes praticos locagdo
a locagdo:

a) Um locatdrio pode aplicar uma taxa de desconto dnica a uma carteira de locagbes com caracteristicas
razoavelmente semelhantes (tais como locagdes com um prazo remanescente semelhante, para uma classe
semelhante de ativo subjacente e num contexto econémico semelhante);

b) Um locatdrio pode utilizar a sua avaliagdo sobre se as locagdes sdo onerosas, nos termos da 1AS 37 Provisges,
Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, realizada imediatamente antes da data de aplicagdo inicial, em
alternativa a realizagdo de uma andlise de imparidade. Se o locatdrio optar por este expediente prético, deve
ajustar o ativo sob direito de uso a data de aplicagdo inicial pelo montante de qualquer provisdo para locagdes
onerosas reconhecida na demonstragio da posi¢do financeira imediatamente antes da data de aplicagdo inicial;

¢) Um locatdrio pode optar por ndo aplicar os requisitos do paragrafo C8 a locagdes cujo contrato termine no
prazo de 12 meses a contar da data de aplicacdo inicial. Neste caso, o locatdrio deve:

i) contabilizar essas locacdes da mesma forma que as locacBes a curto prazo, tal como descrito no
paragrafo 6, e

ii) incluir o custo associado a essas locagdes na divulgacdo das despesas relativas a locagdes a curto prazo no
perfodo de relato anual que inclui a data de aplicac¢do inicial;

d) Um locatdrio pode excluir os custos diretos iniciais da mensuracdo do ativo sob direito de uso a data de
aplicacdo inicial.

¢) Um locatdrio pode recorrer a andlise retrospetiva, por exemplo para determinar o prazo da locacdo, se
o contrato contiver op¢des de prorrogagdo ou rescisio da locacio.

Locagdes anteriormente classificadas como locagdes financeiras

C11 Se um locatdrio optar por aplicar a presente norma em conformidade com o pardgrafo C5, alinea b), para
locagdes que foram classificadas como locagGes financeiras nos termos da IAS 17, a quantia escriturada do ativo
sob direito de uso e o passivo por locagdo a data de aplicagdo inicial deve ser a quantia escriturada do ativo sob
locagdo e do passivo da locacdo imediatamente antes dessa data, mensurada nos termos da IAS 17. Em relacio
a essas locagdes, o locatdrio deve contabilizar o ativo sob direito de uso e o passivo por locagdo de acordo com
a presente norma, a partir da data de aplicacio inicial.

Divulgacdo

C12 Se um locatdrio optar por aplicar a presente norma em conformidade com o pardgrafo C5, alinea b), deve
divulgar as informacdes sobre a aplicacdo inicial exigidas pelo paragrafo 28 da IAS 8, exceto as informagdes
especificadas no pardgrafo 28, alinea f), da IAS 8. Em vez destas tltimas, o locatdrio deve divulgar:

a) A média ponderada da taxa incremental de financiamento do locatdrio aplicada aos passivos por locacdo
reconhecidos na demonstracdo da posicdo financeira a data de aplicagdo inicial; e

b) Uma explicacdo de qualquer diferenca entre:

i) os compromissos relativos a locagdes operacionais, divulgados nos termos da IAS 17 no final do periodo
de relato anual imediatamente anterior a data de aplicacdo inicial, descontados segundo a taxa incremental
de financiamento a data de aplicacdo inicial, como descrito no pardgrafo C8, alinea a), e

i) os passivos por locagio reconhecidos na demonstragio da posicdo financeira a data de aplicagdo inicial.

C13  Se o locatdrio utilizar um ou mais dos expedientes préticos constantes do pardgrafo C10, deve divulgar esse facto.
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Locadores

C14 A excegio do descrito no pardgrafo C15, um locador ndo é obrigado a fazer ajustamentos na transicio das
locacdes em que é locador e deve contabilizar essas locagdes nos termos da presente norma a partir da data de
aplicacdo inicial.

C15 Um locador intermedidrio deve:

a) Reavaliar as subloca¢des que foram classificadas como locagdes operacionais nos termos da IAS 17 e que
estdo em curso a data de aplicagdo inicial, para determinar se cada sublocacdo deve ser classificada como
locagdo operacional ou financeira de acordo com a presente norma. O locador intermedidrio deve proceder
a esta avaliacio a data de aplicacdo inicial com base nos termos e condigdes contratuais remanescentes da
locagdo original e da sublocagdo nessa data;

b) No caso das subloca¢des que tenham sido classificadas como locagdes operacionais nos termos da IAS 17,
mas como locagdes financeiras de acordo com a presente norma, deve contabilizar a sublocagdo como uma
nova locagdo financeira celebrada a data de aplica¢do inicial.

Transacdes de venda e relocagdo antes da data de aplicagdo inicial

C16 Uma entidade ndo deve reavaliar as transagdes de venda e relocacdo celebradas antes da data de aplicagdo inicial
para determinar se a transferéncia do ativo subjacente satisfaz os requisitos da IFRS 15 para ser contabilizada
como uma venda.

C17 Se uma transacdo de venda e relocacio tiver sido contabilizada como venda e locagdo financeira nos termos da
IAS 17, o vendedor-locatario deve:

a) Contabilizar a relocacdo da mesma forma que contabiliza qualquer outra locacio financeira existente a data de
aplicacdo inicial; e

b) Continuar a amortizar qualquer ganho na venda ao longo do prazo da locacio.

C18 Se uma transacdo de venda e relocacdo tiver sido contabilizada como uma venda e locagio operacional nos
termos da IAS 17, o vendedor-locatério deve:

a) Contabilizar a relocagio do mesmo modo que contabiliza qualquer outra locagdo operacional existente a data
de aplicacdo inicial; e

b) Ajustar o ativo sob direito de uso visado pela relocagio a quaisquer ganhos ou perdas diferidos relacionados
com condi¢des diferentes das de mercado reconhecidos na demonstragio da posigdo financeira imediatamente
antes da data de aplicagdo inicial.

Quantias anteriormente reconhecidas em relagio a concentracdes de atividades empresariais

C19 Se um locatério tiver reconhecido anteriormente um ativo ou um passivo nos termos da IFRS 3 Concentragdes de
Atividades Empresariais relativo a condi¢des favordveis ou desfavordveis de uma locacdo operacional adquirida no
ambito de uma concentracio de atividades empresariais, deve desreconhecer esse ativo ou passivo e ajustar
a quantia escriturada do ativo sob direito de uso numa quantia correspondente a data de aplicagdo inicial.

Referéncias a IFRS 9

C20 Se uma entidade aplicar a presente norma, mas ainda ndo aplicar a IFRS 9 Instrumentos Financeiros, qualquer
referéncia feita nesta norma a IFRS 9 deve ser lida como uma referéncia a IAS 39 Instrumentos Financeiros: Reconhe-
cimento e Mensuragdo.

RETIRADA DE OUTRAS NORMAS

C21 A presente norma substitui as seguintes normas e interpretacdes:
a) 1AS 17 Locagdes;
b) IFRIC 4 Determinar se um Acordo Contém uma Locagdo;
¢) SIC-15 Locages Operacionais — Incentivos; e

d) SIC-27 Avaliagdo da Substdncia de Transagdes que Envolvam a Forma Legal de uma Locagio.
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Apéndice D
Emendas a outras normas

O presente apéndice define as emendas a outras normas que decorrem da emissdo desta norma pelo IASB. As entidades devem
aplicar as emendas em relacdo aos periodos anuais com inicio em 1 de janeiro de 2019 ou apés essa data. Se uma entidade aplicar
a presente norma a um periodo anterior, deve aplicar também estas emendas a esse periodo anterior.

As entidades ndo estdo autorizadas a aplicar a IFRS 16 antes de aplicar a IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes (ver
pardgrafo C1).

Por conseguinte, em relagdo ds normas que tenham estado em vigor em 1 de janeiro de 2016, as emendas contidas neste apéndice
sdo apresentadas com base no texto das referidas normas que estava em vigor em 1 de janeiro de 2016, com a redagdo que lhe foi
dada pela IFRS 15. O texto das normas contidas no presente apéndice ndo inclui outras emendas que ndo estivessem em vigor em
1 de janeiro de 2016.

Em relagdo das normas que ndo estavam em vigor em 1 de janeiro de 2016, as emendas contidas neste apéndice sdo apresentadas
com base no texto da publicagdo inicial dessa norma, com a redagdo que lhe foi dada pela IFRS 15. O texto das normas contidas no
presente apéndice ndo inclui outras emendas que ndo estivessem em vigor em 1 de janeiro de 2016.

IFRS 1 Adogdo Pela Primeira Vez das Normas Internacionais de Relato Financeiro

O pardgrafo 30 é emendado e o pardgrafo 39AB aditado.

Uso do justo valor como custo considerado

30. Se uma entidade usar o justo valor na demonstracdo da posicdo financeira de abertura de acordo com as IFRS
como custo considerado de um item do ativo fixo tangivel, uma propriedade de investimento, um ativo
intangivel ou um ativo sob direito de uso (ver pardgrafos D5 e D7), as primeiras demonstra¢des financeiras da
entidade de acordo com as IFRS devem divulgar, para cada linha da demonstracdo da posicdo financeira de
abertura de acordo com as IFRS:

a) ...

DATA DE EFICACIA

39AB A IFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 30, C4, D1, D7, D8B e D9, suprimiu
o pardgrafo D9A e aditou os pardgrafos DIB-DIE. As entidades devem aplicar estas emendas quando
aplicarem a IFRS 16.

O pardgrafo C4 é emendado.

Isengdes aplicdveis as concentracdes de atividades empresariais

C4 Caso um adotante pela primeira vez ndo aplique a IFRS 3 retrospetivamente a uma concentracdo de atividades
empresariais passada, as consequéncias para essa concentracdo de atividades empresariais serdo as seguintes:

a) ...

f) Se um ativo adquirido, ou um passivo assumido, numa concentra¢io de atividades empresariais passada ndo
tiver sido reconhecido de acordo com os PCGA (principios contabilisticos geralmente aceites) anteriores,
ndo terd um custo considerado de zero na demonstracio da posicdo financeira de abertura de acordo com
as IFRS. Em vez disso, a adquirente reconhecé-lo-4 e mensurd-lo-4 na sua demonstragdo da posicdo
financeira consolidada na mesma base que as IFRS exigiriam para a demonstra¢io da posicdo financeira da
adquirida. A titulo de exemplo: se a adquirente nio tiver, em conformidade com os seus PCGA anteriores,
capitalizado as locagBes adquiridas numa concentragdo de atividades empresariais passada em que
a adquirida era um locatirio, deve capitalizar essas locacdes nas suas demonstracdes financeiras
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consolidadas, tal como a IFRS 16 Locages exigiria que a adquirida fizesse na sua demonstragdo da posicio
financeira de acordo com as IFRS. De modo semelhante, se a adquirente ndo tiver reconhecido, em
conformidade com os seus PCGA anteriores, um passivo contingente que ainda exista a data da transi¢do
para as IFRS, a adquirente deve reconhecer esse passivo contingente nessa data, a menos que a IAS 37
Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes proibisse o seu reconhecimento nas demonstra¢des
financeiras da adquirida. Inversamente, se um ativo ou passivo estava incorporado no goodwill de acordo
com os PCGA anteriores, mas devesse ser reconhecido separadamente segundo a IFRS 3, esse ativo ou
passivo mantém-se como goodwill, a ndo ser que as IFRS exijam o seu reconhecimento nas demonstragdes
financeiras da adquirida.

2 ...

No Apéndice D, os pardgrafos D1, D7, D8B e D9 sio emendados. E suprimido o pardgrafo D9A. Sio aditados os
pardgrafos D9B-D9IE.

Isencdes de outras IFRS

D1 Uma entidade pode optar pelo uso de uma ou mais das seguintes isengdes:
a)
d) locagdes (pardgrafos D9 e D9B-D9IE);

Custo considerado

D7 As opgdes enunciadas nos pardgrafos D5 e D6 também estdo disponiveis para:

a) propriedades de investimento, se uma entidade optar por usar o modelo do custo apresentado na IAS 40
Propriedades de Investimento;

a-a) ativos sob direito de uso (IFRS 16 Locagdes); e

b)

D8B Algumas entidades sdo titulares de ativos fixos tangiveis, de ativos sob direito de uso ou de ativos intangiveis
que sdo, ou ja foram, utilizados em operagdes sujeitas a taxas regulamentadas. A quantia escriturada desses
itens pode incluir quantias determinadas em conformidade com os PCGA anteriores, mas que ndo sdo elegiveis
para capitalizagdo de acordo com as IFRS. Se for esse o caso, um adotante pela primeira vez pode optar por
usar como custo considerado a quantia escriturada do item em conformidade com os PCGA anteriores a data
da transi¢do para as IFRS. Uma entidade que aplique esta isencdo a um item, ndo necessita de a aplicar a todos
os itens. A data da transicdo para as IFRS, as entidades devem testar a imparidade, em conformidade com
a IAS 36, de cada item ao qual tenha sido aplicada esta isengdo. Para efeitos do presente pardgrafo, as
operagdes sdo sujeitas a taxas regulamentadas se forem reguladas por um quadro de fixa¢do dos pregos que
podem ser cobrados aos clientes por bens ou servicos e esse quadro estiver sujeito a supervisio efou a
aprovacdo de uma entidade reguladora (tal como definido na IFRS 14 Contas de Diferimento Regulamentares).

Locagoes

D9 Um adotante pela primeira vez pode avaliar se um contrato existente a data da transicdo para as IFRS contém
uma locagdo aplicando os pardgrafos 9-11 da IFRS 16 a esses contratos, com base nos factos e circunstancias
existentes nessa data.

D9A [Suprimido]

D9B Quando um adotante pela primeira vez que seja locatdrio reconhece passivos por loca¢do e ativos sob direito
de uso, pode aplicar a seguinte abordagem a todas as suas locagdes (sob reserva dos expedientes praticos
descritos no pardgrafo DID):

a) Mensurar um passivo por locagdo a data da transi¢do para as IFRS. Um locatirio que siga esta abordagem
deve mensurar esse passivo por locagdo ao valor presente dos pagamentos de locagdo remanescentes (ver
pardgrafo D9E), descontados segundo a taxa incremental de financiamento do locatdrio (ver pardgrafo D9E)
a data de transi¢do para as IFRS.



L 291/34 Jornal Oficial da Unido Europeia 9.11.2017

b) Mensurar um ativo sob direito de uso a data de transi¢do para as IFRS. O locatdrio deve optar, locagio
a locagdo, por mensurar esse ativo sob direito de uso:

i) quer pela sua quantia escriturada, como se a IFRS 16 tivesse sido aplicada desde a data de entrada em
vigor da locagdo (ver pardgrafo D9E), mas descontada segundo a taxa incremental de financiamento do
locatdrio a data da transi¢do para as IFRS; quer

ii) por uma quantia igual ao passivo da locagdo, ajustada pela quantia de quaisquer pagamentos de locacio
prévios ou acrescidos relacionados com essa locagdo, reconhecidos na demonstragio da posicdo
financeira imediatamente antes da data de transi¢do para as IFRS.

¢) Aplicar a IAS 36 a ativos sob direito de uso a data de transido para as IFRS.

D9C  Nio obstante os requisitos do pardgrafo D9B, um adotante pela primeira vez que seja locatdrio deve mensurar
o ativo sob direito de uso pelo justo valor a data de transi¢do para as [FRS, no caso das locagdes que satisfacam
a definicdo de propriedade de investimento contida na IAS 40 e sejam mensuradas de acordo com o modelo
do justo valor da IAS 40 a partir da data de transi¢do para as IFRS.

DID  Um adotante pela primeira vez que seja locatdrio pode fazer uma ou mais das seguintes a¢des a data da
transicdo para as IFRS, aplicadas locacdo a locagio:

a) Aplicar uma taxa de desconto Unica a uma carteira de locagdes com caracteristicas razoavelmente
semelhantes (por exemplo, um prazo de locacdo remanescente semelhante, para uma classe semelhante de
ativo subjacente, num contexto econémico semelhante).

b) Optar por ndo aplicar os requisitos do pardgrafo D9B as locagdes cujo contrato (ver pardgrafo D9E) termine
no prazo de 12 meses a contar da data de transi¢do para as IFRS. Em vez disso, a entidade deve contabilizar
estas locagdes (incluindo a respetiva divulgacdo de informagdes) como se fossem locagdes a curto prazo
contabilizadas de acordo com o pardgrafo 6 da IFRS 16.

¢) Optar por nio aplicar os requisitos do pardgrafo D9B as locagdes cujo ativo subjacente seja de baixo valor
(tal como descrito nos paragrafos B3-B8 da IFRS 16). Em vez disso, a entidade deve contabilizar estas

locacdes (incluindo a respetiva divulgacio de informagdes) em conformidade com o pardgrafo 6 da IFRS 16.

d) Excluir os custos diretos iniciais (ver pardgrafo D9E) da mensuragio do ativo sob direito de uso a data de
transicdo para as IFRS.

) Recorrer a andlise retrospetiva, por exemplo para determinar o prazo da locagdo, se o contrato contiver
opgdes de prorrogagdo ou rescisdo da locagdo.

DIE Pagamentos de locacdo, locatdrio, taxa incremental de financiamento do locatdrio, data de entrada em vigor da
locagdo, custos diretos iniciais e prazo da locagdo sdo termos definidos na IFRS 16 e utilizados nesta norma
com a mesma acecdo.

IFRS 3 Concentracdes de Atividades Empresariais

Os pardgrafos 14 e 17 sdo emendados e os pardgrafos 28A e 28B, bem como os titulos respetivos e o pardgrafo 64M,
sdo aditados.

Condigdes de reconhecimento

14. Os pardgrafos B31-B40 fornecem orientacdes sobre o reconhecimento de ativos intangiveis. Os
pardgrafos 22-28B especificam os tipos de ativos e passivos identificaveis que incluem itens relativamente
aos quais esta [FRS prevé excegdes limitadas ao principio e as condigdes de reconhecimento.

Classificar ou designar ativos identificdveis adquiridos e passivos assumidos numa concentragdo de atividades empresariais
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17. Esta IFRS prevé duas excegdes ao principio enunciado no pardgrafo 15:

a) a classificacdo de um contrato de locacdo em que a adquirida é o locador quer como locagio operacional
quer como locagdo financeira, em conformidade com a IFRS 16 Locagdes: e

b) ...

Locagdes em que a adquirida é o locatdrio

28A A adquirente deve reconhecer os ativos sob direito de uso e os passivos por locacdo relativos as locagdes identi-
ficadas de acordo com a IFRS 16 em que a adquirida seja o locatdrio. A adquirente ndo ¢é obrigada
a reconhecer os ativos sob direito de uso nem os passivos por loca¢io relativamente:

a) aos contratos de locagdo cujo prazo (tal como definido na IFRS 16) termine nos 12 meses seguintes a data
de aquisi¢do; ou

b) as locagdes cujo ativo subjacente seja de baixo valor (conforme descrito nos pardgrafos B3—-B8 da IFRS 16).
28B A adquirente deve mensurar o passivo da locagdo ao valor presente dos pagamentos de locacdo remanescentes
(tal como definido na IFRS 16), como se a locacdo adquirida fosse uma nova locacdo a data de aquisico.

A adquirente deve mensurar o ativo sob direito de uso na mesma quantia que o passivo da locagdo, ajustada
para refletir as condi¢des favordveis ou desfavordveis da locacdo comparativamente as condi¢des de mercado.

Data de eficicia

64M A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 14, 17, B32 e B42, suprimiu os pardgra-
fos B28-B30 e os titulos respetivos, e aditou os pardgrafos 28A-28B e os titulos respetivos. As entidades
devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

No Apéndice B, os pardgrafos B28-B30 e os titulos respetivos sdo suprimidos, e os pardgrafos B32 e B42 sdo
emendados.

B28 [Suprimido]
B29 [Suprimido]

B30 [Suprimido]

Ativos intangiveis

B32 Um ativo intangivel que cumpra o critério contratual-legal ¢ identificivel mesmo que o ativo ndo seja
transferfvel ou separdvel da adquirida ou de outros direitos e obrigacdes. Por exemplo:

a) [Suprimido]

b) ...

Ativos sujeitos a locacdes operacionais em que a adquirida é o locador

B42 Ao mensurar o justo valor a data de aquisicio de um ativo como um edificio ou uma patente que estejam
sujeitos a uma locagdo operacional em que a adquirida é o locador, a adquirente deve ter em conta os termos
da locagdo. A adquirente nio reconhece um ativo ou passivo separado se as condicdes de uma locacio
operacional forem favordveis ou desfavordveis comparativamente as condi¢des de mercado.
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IFRS 4 Contratos de Seguro

O pardgrafo 4, alterado pela IFRS 15, é emendado e o pardgrafo 411 aditado.

AMBITO

4. Uma entidade ndo deve aplicar esta IFRS a:
a) ...

¢) direitos contratuais ou obrigagdes contratuais que estejam dependentes do futuro uso, ou direito de uso, de
um item ndo financeiro (por exemplo, algumas taxas de licenca, royalties, pagamentos de locagdo varidveis e
itens semelhantes), bem como a garantia de valor residual de um locatdrio embutida numa locagdo (ver
IFRS 16 Locagdes, IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes e IAS 38 Ativos Intangiveis).

d ...

DATA DE EFICACIA E TRANSICAO

411 A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 4. As entidades devem aplicar essa emenda
quando aplicarem a IFRS 16.

IFRS 7 Instrumentos Financeiros: Divulgacdes

O pardgrafo 29 é emendado e o pardgrafo 44CC aditado.

Justo valor

29. Nio ¢ exigida qualquer divulgagdo do justo valor:

a) ...

b) no que diz respeito a investimentos em instrumentos de capital préprio que ndo tenham um prego cotado
num mercado ativo para um instrumento idéntico (ou seja, um dado de nivel 1), ou a derivados que
estejam ligados a tais instrumentos de capital proprio, e que sdo mensurados pelo custo de acordo com
a IAS 39 porque o seu justo valor ndo pode ser mensurado com fiabilidade de outra forma; ou

¢) no que diz respeito a contratos que contenham uma caracteristica de participagio discriciondria (tal como
descrita na IFRS 4), se o justo valor dessa caracteristica ndo puder ser mensurado com fiabilidade. ou

d) para os passivos da locagio.

DATA DE EFICACIA E TRANSICAO

44CC A IFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 29 e B11D. As entidades devem
aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

No Apéndice B, é emendado o pardgrafo B11D.

Divulgacdes quantitativas do risco de liquidez (pardgrafo 34, alinea a), e pardgrafo 39, alineas a) e b))

B11D  As quantias contratuais divulgadas nas andlises de maturidades exigidas pelo pardgrafo 39, alineas a) e b), sdo
os fluxos de caixa contratuais ndo descontados, como por exemplo:

a) passivos por locagdo brutos (antes de deduzidos os encargos financeiros);

b) ...
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IFRS 9 Instrumentos Financeiros:

O pardgrafo 2.1 e o pardgrafo 5.5.15 sdo emendados e o pardgrafo 7.1.5 ¢ aditado.

Capitulo 2 Ambito

2.1. A presente norma deve ser aplicada por todas as entidades a todos os tipos de instrumentos
financeiros exceto:

a) ...
b) os direitos e obrigacdes decorrentes de locacdes as quais se aplica a IFRS 16 Locagdes. Contudo:

i) as contas a receber de loca¢des financeiras (ou seja, investimentos liquidos em locagdes
financeiras) e as contas a receber de locacdes operacionais reconhecidas por um locador
estdo sujeitas aos requisitos de desreconhecimento e de imparidade desta norma;

ii)  os passivos por locagio reconhecidos por um locatirio estio sujeitos aos requisitos em
matéria de desreconhecimento previstos no pardgrafo 3.3.1 desta norma; e

iii)  os derivados que estejam embutidos em locacdes estdo sujeitos aos requisitos aplicdveis aos
derivados embutidos previstos nesta norma.

c ..

Abordagem simplificada para contas a receber comerciais, ativos resultantes de contratos e contas
a receber de locagdes

5.5.15. Nio obstante o disposto nos parigrafos 5.5.3 e 5.5.5, uma entidade deve mensurar sempre a provisio
para perdas numa quantia igual as perdas de crédito esperadas durante a vida qitil relativamente a:

a) ...

b) contas a receber de locagdes resultantes de transacdes que estejam dentro do dmbito da IFRS 16,
se a entidade escolher como sua politica contabilistica mensurar a provisio para perdas numa
quantia igual as perdas de crédito esperadas durante a vida dtil. Essa politica contabilistica deve ser
aplicada a todas as contas a receber de locacdes, mas pode ser aplicada separadamente as contas
a receber de locag¢des financeiras e operacionais.

7.1 DATA DE EFICACIA

7.1.5. A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 2.1, 5.5.15, B4.3.8, B5.5.34 e B5.5.46. As
entidades devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

No Apéndice B, sio emendados os pardgrafos B4.3.8, B5.5.34 ¢ B5.5.46.

Derivados embutidos (sec¢io 4.3)

B4.3.8 Nos exemplos seguintes, as caracteristicas e os riscos econémicos de um derivado embutido estdo intimamente
relacionados com as caracteristicas e os riscos econdémicos do contrato de acolhimento. Nestes exemplos, uma
entidade ndo contabiliza o derivado embutido separadamente do contrato de acolhimento.

a) ...

f) Um derivado embutido num contrato de locacio de acolhimento estd intimamente relacionado com
o contrato de acolhimento se o derivado embutido for (i) um indice relacionado com a inflacio, tal como
um indice de pagamentos de locagdo para um indice de precos no consumidor (contanto que a locagio ndo
esteja alavancada e o indice se relacione com a inflagio no préprio contexto econémico da entidade),
(i) pagamentos de locagdo varidveis baseados em vendas relacionadas, ou (iii) pagamentos de locacio
varidveis baseados em taxas de juro varidveis.
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Perdas de crédito esperadas

B5.5.34 Ao mensurar uma provisdo para perdas relativas a conta a receber de uma locagdo, os fluxos de caixa
utilizados para determinar as perdas de crédito esperadas devem ser coerentes com os fluxos de caixa
utilizados na mensuragdo da conta a receber da locagdo de acordo com a IFRS 16 Locagdes.

Valor temporal do dinheiro

B5.5.46 As perdas de crédito esperadas resultantes de contas a receber de locacdes devem ser descontadas usando
a mesma taxa de desconto utilizada na mensuracio da conta a receber de locacdes de acordo com a IFRS 16.

IFRS 13 Mensuracdo pelo Justo Valor

O paragrafo 6 é emendado.

AMBITO

6. Os requisitos de mensuracio e divulgacdo desta IFRS ndo se aplicam nos seguintes casos:

a) ...

b) transacdes de locacdo contabilizadas em conformidade com a IFRS 16 Locagdes; e
Q) ...

No Apéndice C, é aditado o pardgrafo C6.
Data de eficicia e transicio

Cé A TFRS 16 Locages, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 6. As entidades devem aplicar essa
emenda quando aplicarem a IFRS 16.

IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes

Os paragrafos 5 e 97 sdo emendados.

AMBITO
5. As entidades devem aplicar esta norma a todos os contratos com clientes, a excegdo dos seguintes:
a) Contratos de locagdo no ambito da IRFS 16 Locagdes;
b) ...
Custos para o cumprimento de um contrato
97. Os custos diretamente relacionados com um contrato (ou com um contrato previsto especifico) incluem

qualquer um dos seguintes elementos:

a) ...
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¢) Afetagio de custos diretamente relativos ao contrato ou as atividades contratuais (por exemplo, custos de
gestdo e supervisdo do contrato, seguros e depreciagio de instrumentos, equipamento e ativos sob direito
de uso utilizados no cumprimento do contrato);

d ...

No apéndice B, os pardgrafos B66 e B70 sdo emendados.

Um acordo forward ou uma opcio call

B66 Caso uma entidade tenha a obrigacdo ou o direito de recomprar o ativo (um acordo forward ou uma opcdo
call), o cliente ndo obtém o controlo do ativo porque estd limitado na sua capacidade para orientar o seu uso e
para obter substancialmente todos os beneficios remanescentes desse ativo, embora possa deter a posse fisica
do mesmo. Assim, a entidade deve contabilizar o contrato sob uma das seguintes formas:

a) Uma locagdo, em conformidade com a IFRS 16 Locagdes, se a entidade conseguir ou for obrigada
a recomprar o ativo por um montante inferior ao prego de venda inicial do ativo, a ndo ser que o contrato
faca parte de uma transacio de venda e relocacio. Neste dltimo caso, a entidade deve continuar
a reconhecer o ativo e deve reconhecer um passivo financeiro por qualquer retribui¢do recebida do cliente.
Deve contabilizar o passivo financeiro em conformidade com a IFRS 9; ou

b) ...
Uma opcao put

B70 Caso uma entidade tenha a obrigagdo de recomprar o ativo a pedido do cliente (uma opgdo put) a um preco
inferior ao preco de venda inicial do ativo, a entidade deve analisar no inicio do contrato se o cliente tem um
incentivo econdémico significativo para exercer tal direito. O exercicio desse direito por parte do cliente leva
a que este pague efetivamente a entidade uma retribuicdo pelo direito de uso de um ativo especificado durante
um determinado periodo. Por conseguinte, se o cliente tiver um incentivo econdmico significativo para exercer
esse direito, a entidade deve contabilizar o acordo como uma locagdo, em conformidade com a IFRS 16, a ndo
ser que o contrato faca parte de uma transacdo de venda e relocacdo. Neste ultimo caso, a entidade deve
continuar a reconhecer o ativo e deve reconhecer um passivo financeiro por qualquer retribui¢do recebida do
cliente. A entidade deve contabilizar o passivo financeiro em conformidade com a IFRS 9.

No Apéndice C, é aditado o pardgrafo C1A.

DATA DE EFICACIA

ClA  AIFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 5, 97, B66 e B70. As entidades devem
aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 1 Apresentagdo de Demonstragdes Financeiras

O pardgrafo 123 é emendado e o pardgrafo 139Q aditado.

Divulgacgio de politicas contabilisticas

123.  No processo de aplicagdo das politicas contabilisticas da entidade, a geréncia exerce juizos de valor, para além
daqueles que envolvem estimativas, suscetiveis de afetar significativamente as quantias que reconhece nas
demonstragdes financeiras. Por exemplo, a geréncia faz juizos de valor na determinagio:

a)
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b) do momento em que, no essencial, todos os riscos e vantagens significativos da propriedade de ativos
financeiros e, no caso dos locadores, de ativos sujeitos a locacdes sdo transferidos para outras entidades; e

0

TRANSICAO E DATA DE EFICACIA

139Q A IFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 123. As entidades devem aplicar essa
emenda quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 2 Inventdrios

O pardgrafo 12 é emendado e o pardgrafo 40G aditado.

Custos de conversio

12. Os custos de conversio de inventdrios incluem os custos diretamente relacionados com as unidades de
producio, tais como a mio de obra direta. Também incluem uma imputa¢io sistemdtica de gastos gerais de
producio fixos e varidveis que sejam incorridos ao converter materiais em bens acabados. Os gastos gerais de
producdo fixos sdo os custos indiretos de producdo que permanecem relativamente constantes independen-
temente do volume de produgio, tais como a depreciacgio e a manutengio de edificios de fébricas,
equipamentos e ativos sob direito de uso utilizados no processo de producio, e os custos de gestdo e adminis-
tracdo da fabrica. Os gastos gerais de producio varidveis sio os custos indiretos de produgdo que variam
diretamente, ou quase diretamente, com o volume de produgdo, tais como materiais indiretos e mio de obra
indireta.

DATA DE EFICACIA

40G A TFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 12. As entidades devem aplicar essa
emenda quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 7 Demonstragio dos Fluxos de Caixa

Os pardgrafos 17 e 44 sdo emendados e o pardgrafo 59 ¢ aditado.

Atividades de financiamento

17. A divulgagdo separada de fluxos de caixa provenientes das atividades de financiamento é importante porque é
util na predi¢do de reivindicagdes futuras de fluxos de caixa pelos fornecedores de capitais a entidade. Sdo
exemplos de fluxos de caixa provenientes de atividades de financiamento:

a) ...

¢) pagamentos de caixa por um locatirio para a redugdo de uma divida pendente relacionada com uma
locagdo.

TRANSACOES QUE NAO SEJAM POR CAIXA

44. A maior parte das atividades de financiamento e de investimento ndo tém um impacto direto nos fluxos
correntes de caixa, se bem que afetem a estrutura do capital e do ativo da entidade. A exclusdo das transagdes
que ndo sejam de caixa da demonstragio dos fluxos de caixa é consistente com o objetivo de uma
demonstragio do fluxo de caixa porque esses elementos ndo envolvem fluxos de caixa no periodo corrente.
Exemplos de operagdes que ndo sejam de caixa sio:

a) a aquisicio de ativos seja pela assungdo de passivos diretamente relacionados, seja por meio de uma
locagio;

b) ...
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DATA DE EFICACIA

59. A TFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 17 e 44. As entidades devem aplicar
estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 12 Impostos sobre o Rendimento

O pardgrafo 20 é emendado para as entidades que ndo tenham adotado a IFRS 9 Instrumentos Financeiros.

Ativos escriturados pelo justo valor

20. As IFRS permitem ou exigem que determinados ativos sejam escriturados pelo justo valor, ou que sejam revalo-
rizados (ver, por exemplo, a IAS 16 Ativos Fixos Tangiveis, a IAS 38 Ativos Intangiveis, a IAS 39 Instrumentos
Financeiros: Reconhecimento e Mensuracdo, a IAS 40 Propriedades de Investimento e a IFRS 16 Locagdes). Em algumas
jurisdi¢des, a revalorizacdo ou outra reexpressio de um ativo para o justo valor afeta o lucro tributdvel (perda
fiscal) do periodo corrente. Como resultado, a base tributdvel do ativo é ajustada e ndo surge qualquer
diferenca tempordria. Noutras jurisdi¢des, a revalorizagdo ou reexpressdo de um ativo ndo afeta o lucro
tributdvel no periodo da revalorizagio ou reexpressio e, consequentemente, a base tributdvel do ativo ndo é
ajustada. Contudo, a recuperagdo futura da quantia escriturada resultard num fluxo tributdvel de beneficios
econdémicos para a entidade e a quantia que serd dedutivel para efeitos fiscais diferird da quantia desses
beneficios econémicos. A diferenga entre a quantia escriturada de um ativo revalorizado e a sua base tributavel
¢ uma diferenca tempordria e dd origem a um passivo ou ativo por impostos diferidos. Isto é verdade, mesmo
se:

a) ...

O pardgrafo 20 é emendado para uma entidade que tenha adotado a IFRS 9 Instrumentos Financeiros.

Ativos escriturados pelo justo valor

20. As IFRS permitem ou exigem que determinados ativos sejam escriturados pelo justo valor ou que sejam revalo-
rizados (ver, por exemplo, a IAS 16 Ativos Fixos Tangiveis, a IAS 38 Ativos Intangiveis, a IAS 40 Propriedades de
Investimento, a IFRS 9 Instrumentos financeiros e a IFRS 16 Locagdes). Em algumas jurisdicdes, a revalorizagio ou
outra reexpressdo de um ativo para o justo valor afeta o lucro tributdvel (perda fiscal) do periodo corrente.
Como resultado, a base tributdvel do ativo é ajustada e ndo surge qualquer diferenca tempordria. Noutras
jurisdigdes, a revaloriza¢do ou reexpressdo de um ativo ndo afeta o lucro tributdvel no periodo da revalorizacio
ou reexpressdo e, consequentemente, a base tributdvel do ativo ndo é ajustada. Contudo, a recuperagio futura
da quantia escriturada resultard num fluxo tributdvel de beneficios econémicos para a entidade e a quantia que
serd dedutivel para efeitos fiscais diferird da quantia desses beneficios econdmicos. A diferenga entre a quantia
escriturada de um ativo revalorizado e a sua base tributdvel é uma diferenca tempordria e dd origem a um
passivo ou ativo por impostos diferidos. Isto é verdade, mesmo se:

a) ...
E aditado o pardgrafo 98G.

DATA DE EFICACIA
98G A TFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 20. As entidades devem aplicar essa emenda
quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 16 Ativos Fixos Tangiveis

Os pardgrafos 4 e 27 sdo suprimidos; os pardgrafos 5, 10, 44 e¢ 68 sio emendados; o pardgrafo 69, com a Ultima
redagdo que lhe foi dada pela IFRS 15, é emendado e o pardgrafo 81L é aditado.

AMBITO

4, [Suprimido]
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Uma entidade que use o modelo do custo para propriedades de investimento em conformidade com a IAS 40
Propriedades de Investimento deve usar o modelo do custo da presente norma para as propriedades de
investimento de que é proprietdria.

RECONHECIMENTO

10.

27.

44,

Uma entidade avalia segundo este principio de reconhecimento todos os custos dos seus ativos fixos tangiveis
no momento em que eles sejam incorridos. Estes custos incluem custos incorridos inicialmente para adquirir
ou construir um item do ativo fixo tangivel e os custos incorridos posteriormente para aumentar esse ativo,
substitui-lo parcialmente ou dar-lhe assisténcia. O custo de um item do ativo fixo tangivel pode incluir custos
incorridos em relagdo a locagdes de ativos que sejam utilizados para construir um item do ativo fixo tangivel,
aumenté-lo, substitui-lo parcialmente ou dar-lhe assisténcia, tais como a depreciacio de ativos sob direito de
uso.

Mensuracio do custo

[Suprimido]

Depreciacio

Uma entidade imputa a quantia inicialmente reconhecida com respeito a um item do ativo fixo tangivel as
partes significativas deste e deprecia separadamente cada uma dessas partes. Por exemplo, pode ser apropriado
depreciar separadamente a estrutura e os motores de uma aeronave. De modo semelhante, se uma entidade
adquirir ativos fixos tangiveis sujeitos a uma locagdo operacional na qual ela seja o locador, poderd ser
adequado depreciar separadamente quantias refletidas no custo desse item que sejam atribuiveis a condi¢des de
locagio favordveis ou desfavordveis relativamente as condi¢des de mercado.

DESRECONHECIMENTO

68.

69.

O ganho ou perda decorrente do desreconhecimento de um item do ativo fixo tangivel deve ser
incluido nos resultados quando o item for desreconhecido (a menos que a IFRS 16 Locagdes o exija de
outra forma no caso de uma venda e relocacdo). Os ganhos nio devem ser classificados como rédito.

A alienagdo de um item do ativo fixo tangivel pode ocorrer sob diversas formas (p. ex., por venda, por
celebragio de um contrato de locagdo financeira ou por doagdo). A data de alienagdo de um item de ativos
fixos tangiveis é a data em que o destinatdrio obtém o controlo de tal item em conformidade com os requisitos
para determinar quando uma obrigagdo de desempenho é satisfeita previstos na IFRS 15. A IFRS 16 aplica-se a
alienagdo por venda e relocacio.

DATA DE EFICACIA

81L

A TFRS 16, emitida em janeiro de 2016, suprimiu os pardgrafos 4 e 27 e emendou os pardgrafos 5, 10, 44
e 68—69. As entidades devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 21 Os Efeitos de Alteracdes em Taxas de Cambio

O paragrafo 16 é emendado e o pardgrafo 60K aditado.

16.

Itens monetarios

A caracteristica essencial de um item monetdrio é um direito de receber (ou uma obrigagdo de entregar) um
nimero fixo ou determindvel de unidades monetdrias. Sio exemplos disso: pensdes e outros beneficios de
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empregados a serem pagos em numerdrio; provisdes que devam ser liquidadas em numerdrio; passivos por
locacdo; e dividendos em numerdrio que sejam reconhecidos como um passivo. Da mesma forma, um contrato
para receber (ou entregar) um nimero varidvel dos instrumentos de capital préprio da entidade ou uma
quantidade varidvel de ativos dos quais o justo valor a receber (ou a entregar) equivalha a um ntmero fixo ou
determindvel de unidades monetdrias é um item monetdrio. Pelo contrdrio, a caracteristica essencial de um
item ndo monetdrio ¢ a auséncia de um direito de receber (ou de uma obrigagdo de entregar) um nimero fixo
ou determindvel de unidades monetdrias. Sio exemplos disso: quantias pré-pagas por bens e servigos; goodwill;
ativos intangiveis; inventdrios; ativos fixos tangiveis; ativos sob direito de uso; e provisdes que devam ser
liquidadas pela entrega de um ativo ndo monetario.

DATA DE EFICACIA E TRANSICAO
60K A TFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 16. As entidades devem aplicar essa
emenda quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 23 Custos de Empréstimos Obtidos

O pardgrafo 6 é emendado e o pardgrafo 29C aditado.

DEFINICOES
6. Os custos de contragdo de empréstimos podem incluir:
a)

d) juros sobre passivos de locacdes reconhecidos em conformidade com a IFRS 16 Locagdes: e

¢)

DATA DE EFICACIA

29C A TFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 6. As entidades devem aplicar essa emenda
quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 32 Instrumentos Financeiros: Apresentacio

E aditado o pardgrafo 978.

DATA DE EFICACIA E TRANSICAO

97S A IFRS 16 Locagdes, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos AG9 e AG10. As entidades devem
aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

No Guia de Aplicacdo, os pardgrafos AG9 e AG10 sdo emendados.

Ativos financeiros e passivos financeiros

AG9 Uma locagdo cria geralmente um direito de receber por parte do locador, e uma obrigagdo de pagar por parte
do locatdrio, um fluxo de pagamentos que sdo substancialmente os mesmos que pagamentos combinados de
capital e de juros no 4mbito de um acordo de empréstimo. O locador contabiliza o seu investimento na
quantia a receber no dmbito de uma locacdo financeira e ndo do préprio ativo subjacente que é objeto de
locagio financeira. Por conseguinte, o locador considera uma locagdo financeira um instrumento financeiro. De
acordo com a IFRS 16, um locador ndo reconhece o seu direito a receber pagamentos por locagdo no dmbito
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de uma locagdo operacional. O locador continua a contabilizar o préprio ativo subjacente e ndo qualquer
quantia a receber no futuro no dmbito do contrato. Por conseguinte, o locador ndo considera uma locagio
operacional um instrumento financeiro, exceto no que diz respeito a pagamentos individuais devidos
atualmente e a pagar pelo locatdrio.

AG10  Os ativos fisicos (tais como inventdrios e ativos fixos tangiveis), os ativos sob direito de uso e os ativos
intangiveis (tais como patentes e marcas comerciais) ndo sdo ativos financeiros. O controlo de tais ativos
fisicos, ativos sob direito de uso e ativos intangiveis cria uma oportunidade de gerar um influxo de caixa ou
outro ativo financeiro, mas ndo dd origem a um direito presente de receber dinheiro ou outro ativo financeiro.

IAS 37 Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes

O pardgrafo 5 é emendado e o pardgrafo 102 aditado.

AMBITO

5. Quando outra norma tratar de um tipo especifico de provisdo, passivo contingente ou ativo contingente, as
entidades aplicam essa norma em vez da presente norma. Por exemplo, certos tipos de provisdes sio tratados
nas normas relativas a:

a)

¢) Locagdes (ver a IFRS 16 Locagdes). No entanto, a presente norma € aplicavel a qualquer locacdo que se torne
onerosa antes da data de entrada em vigor da locagdo, tal como € definida na IFRS 16. Esta norma também
se aplica as locagdes a curto prazo e as locacbes em que o ativo subjacente tenha baixo valor, contabilizadas
em conformidade com o pardgrafo 6 da IFRS 16, e que se tenham tornado onerosas;

d ...

DATA DE EFICACIA

102. A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 5. As entidades devem aplicar essa emenda
quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 38 Ativos Intangiveis

Os pardgrafos 3, 6 e 113 sio emendados, o pardgrafo 114, alterado pela IFRS 15, também ¢é emendado e
o pardgrafo 130L ¢ aditado.

AMBITO

3. Se outra norma prescrever a contabilizacio de um tipo especifico de ativo intangivel, as entidades aplicam essa
norma em vez da presente norma. Por exemplo, esta norma ndo se aplica a:

a)
¢) locagdes de ativos intangiveis contabilizados de acordo com a IFRS 16 Locagdes.
dy ...

6. Os direitos protegidos por um locatdrio ao abrigo de acordos de licenciamento de itens tais como filmes,
videos, pecas de teatro, manuscritos, patentes e direitos de autor estdo incluidos no ambito da presente norma
e excluidos do ambito da IFRS 16.
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RETIRADAS E ALIENACOES

113. O ganho ou perda decorrente do desreconhecimento de um ativo intangivel deve ser determinado
como a diferenca entre os proventos liquidos da alienagdo, se os houver, e a quantia escriturada desse
ativo. Deve reconhecer-se nos resultados quando o ativo for desreconhecido (a menos que a IAS 16
o exija de outra forma no caso de uma venda e relocagio). Os ganhos nio devem ser classificados
como rédito.

114. A alienagio de um ativo intangivel pode ocorrer sob diversas formas (p. ex., por venda, por celebracio de uma
locagio financeira ou por doagdo). A data de alienagdo de um ativo intangivel é a data em que o destinatario
obtém o controlo desse ativo em conformidade com os requisitos para determinar quando uma obrigacio de
desempenho ¢ satisfeita previstos na [FRS 15 Rédito de Contratos com Clientes. A TFRS 16 ¢é aplicdvel a alienacio
por venda e relocagdo.

DISPOSICOES TRANSITORIAS E DATA DE EFICACIA

130L A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 3, 6, 113 e 114. As entidades devem aplicar
estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

IAS 39 Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e Mensuragdo

O pardgrafo 2 é emendado e o pardgrafo 103V aditado para as entidades que ndo tenham adotado a IFRS 9 Instrumentos
Financeiros. A TAS 39 ndo é emendada para as entidades que adotaram a IFRS 9.

AMBITO

2. Esta norma deve ser aplicada por todas as entidades a todos os tipos de instrumentos financeiros
exceto:
a)

b) os direitos e obrigacdes decorrentes de locacdes as quais se aplica a IFRS 16 Locagdes. Contudo:

i) as contas a receber de loca¢des financeiras (ou seja, investimentos liquidos em locagdes
financeiras) e as contas a receber de locacdes operacionais reconhecidas por um locador
estdo sujeitas as disposicOes relativas ao desreconhecimento e as imparidades da presente
norma (ver parigrafos 15-37, 58, 59, 63-65 e pardgrafos AG36-AG52 e AG84-AG93 do
Apéndice A);

ii)  os passivos da locagio reconhecidos por um locatirio estio sujeitos as disposicdes de
desreconhecimento do parigrafo 39 da presente norma; e

i)

DATA DE EFICACIA E TRANSICAO

103V A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou os pardgrafos 2 e AG33. As entidades devem aplicar estas
emendas quando aplicarem a [FRS 16.

No Guia de Aplicagdo, o pardgrafo AG33 ¢ emendado para as entidades que ndo tenham adotado a IFRS 9 Instrumentos
Financeiros. O Guia de Aplica¢do ndo é emendado para as entidades que tenham adotado a IFRS 9.

DERIVADOS EMBUTIDOS (PARAGRAFOS 10-13)

AG33  Nos exemplos seguintes, as caracteristicas e os riscos econémicos de um derivado embutido estdo intimamente
relacionados com as caracteristicas e os riscos econdémicos do contrato de acolhimento. Nestes exemplos, uma
entidade ndo contabiliza o derivado embutido separadamente do contrato de acolhimento.

a) ...
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f) Um derivado embutido num contrato de locacio de acolhimento estd intimamente relacionado com
o contrato de acolhimento se o derivado embutido for (i) um indice relacionado com a inflacio, tal como
um indice de pagamentos de locagdo para um indice de precos no consumidor (contanto que a locagio ndo
esteja alavancada e o indice se relacione com a inflagio no préprio contexto econémico da entidade),
(i) pagamentos de locagdo varidveis baseados em vendas relacionadas, ou (iii) pagamentos de locagio
varidveis baseados em taxas de juro varidveis.

2 ...

IAS 40 Propriedades de Investimento

Devido as grandes altera¢des introduzidas na IAS 40 Propriedades de Investimento, o texto integral desta norma, com as
alteragdes propostas, foi reproduzido no final do apéndice D.

IAS 41 Agricultura

O paragrafo 2 é emendado e o pardgrafo 64 aditado.

AMBITO

2. Esta norma ndo se aplica:

a) ...

e) a ativos sob direito de uso resultantes de uma locagdo de terrenos relacionados com a atividade agricola (ver
a IFRS 16 Locagoes).

DATA DE EFICACIA E TRANSICAO

64. A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 2. As entidades devem aplicar essa emenda
quando aplicarem a IFRS 16.

IFRIC 1 Alteracdes em Passivos por Descomissionamento, Restauro e outros Semelhantes Existentes

O pardgrafo Referéncias é emendado.

REFERENCIAS

— IFRS 16 Locacoes

— IAS 1 Apresentagdo de Demonstragdes Financeiras (tal como revista em 2007)

O pardgrafo 2 é emendado e o pardgrafo 9B aditado.

AMBITO

2. Esta Interpretacdo aplica-se as alteracdes na mensuragdo de qualquer passivo existente por descomissionamento,
restauro ou outro semelhante, que seja:

a) reconhecido como parte do custo de um item do ativo fixo tangivel de acordo com a IAS 16, ou como
parte do custo de um ativo sob direito de uso em conformidade com a IFRS 16; e

b) ...

DATA DE EFICACIA

9B A TFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 2. As entidades devem aplicar essa emenda
quando aplicarem a IFRS 16.
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IFRIC 12 Acordos de Concessdo de Servigos

O paragrafo Referéncias é emendado.

REFERENCIAS

— IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes

— IFRS 16 Locagoes

E aditado o pardgrafo 28F.

DATA DE EFICACIA

28F A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo AG8 e o Apéndice B. As entidades devem
aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

No apéndice A, o pardgrafo AG8 é emendado.

Apéndice A

AMBITO (PARAGRAFO 5)

AGS8 O concessiondrio pode ter o direito de utilizar as infraestruturas separdveis descritas no pardgrafo AG7,
alinea a), ou as instala¢des utilizadas para prestar os servicos desregulamentados acessérios descritos no
pardgrafo AG7, alinea b). Em qualquer dos casos pode existir, em termos substantivos, uma loca¢io da
entidade concedente ao concessiondrio; se assim for, essa locacio deve ser contabilizada de acordo com
a [FRS 16.

SIC-29 Acordos de Concessdo de Servigos: Divulgacdes

O pardgrafo Referéncias é emendado.

REFERENCIAS

— IFRS 16 Locagoes

O parégrafo 5 é emendado.

QUESTAO

5. Determinados aspetos e divulgagdes relativos a alguns acordos de concessio de servigos jd sdo objeto de
Normas Internacionais de Relato Financeiro existentes (por exemplo, a IAS 16 € aplicdvel a aquisi¢des de itens
de ativos fixos tangiveis, a [FRS 16 as locacdes de ativos e a IAS 38 as aquisicdes de ativos intangiveis). Porém,
um acordo de concessdo de servicos pode envolver contratos executérios que ndo sejam tratados em Normas
Internacionais de Relato Financeiro, a menos que os contratos sejam onerosos, caso em que a IAS 37 se aplica.
Por conseguinte, esta Interpretagdo incide sobre as divulgagdes adicionais de acordos de concessdo de servigos.
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O pardgrafo relativo a data de eficcia é emendado.

DATA DE EFICACIA

As entidades devem aplicar as emendas do pardgrafo 6, alinea ¢), e do pardgrafo 6A aos periodos anuais com inicio em
1 de janeiro de 2008 ou apds essa data. Se uma entidade aplicar a IFRIC 12 a um periodo anterior, esta emenda deve ser
aplicada a esse periodo anterior.

A [FRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 5. As entidades devem aplicar esta emenda quando
aplicarem a IFRS 16.

SIC-32 Ativos Intangiveis—Custos com Web Sites

O paragrafo Referéncias é emendado.

REFERENCIAS

— IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes

— IFRS 16 Locagoes

O pardgrafo 6, alterado pela IFRS 15, é emendado.

QUESTAO

6. A TAS 38 nio se aplica a ativos intangiveis detidos por uma entidade para venda no decurso da atividade
empresarial normal (ver a IAS 2 e a IFRS 15), nem a locagdes de ativos intangiveis contabilizadas de acordo
com a [FRS 16. Consequentemente, esta interpretacdo ndo se aplica ao dispéndio com o desenvolvimento ou
funcionamento de um Web Site (ou de software para um Web Site) para venda a outra entidade ou que seja
contabilizado de acordo com a IFRS 16.

O pardgrafo relativo a data de eficcia é emendado.

DATA DE EFICACIA

A IFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes, emitida em maio de 2014, emendou a secgdo «Referéncias» e o paragrafo 6.
As entidades devem aplicar essa emenda quando aplicarem a I[FRS 15.

A [FRS 16, emitida em janeiro de 2016, emendou o pardgrafo 6. As entidades devem aplicar esta emenda quando
aplicarem a IFRS 16.

IAS 40 Propriedades de Investimento

Devido as grandes alteragdes introduzidas na IAS 40 Propriedades de Investimento, foi reproduzido o texto integral desta
norma, emendado pela IFRS 15, com as alteragdes propostas.

Norma Internacional de Contabilidade 40

Propriedades de Investimento
OBJETIVO

1. O objetivo desta norma é o de prescrever o tratamento contabilistico de propriedades de investimento e
respetivos requisitos de divulgagdo.
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AMBITO

2. Esta norma deve ser aplicada no reconhecimento, mensuragio e divulgacio de propriedades de
nvestimento.

3. [Suprimido]

4. Esta norma ndo se aplica a:

a) Ativos bioldgicos relacionados com a atividade agricola (ver IAS 41 Agricultura e IAS 16 Ativos Fixos
Tangiveis); e

b) Direitos minerais e reservas minerais tais como petrleo, gds natural e recursos ndo regenerativos
semelhantes.

DEFINICOES

5. Os termos que se seguem sio utilizados nesta norma com os significados especificados:
Quantia escriturada é a quantia pela qual um ativo é reconhecido na demonstragio da posicio
financeira.

Custo é a quantia de caixa ou seus equivalentes paga, ou o justo valor de outra retribuicio dada para
adquirir um ativo no momento da sua aquisi¢io ou construcio ou, quando aplicivel, a quantia
atribuida a esse ativo aquando do reconhecimento inicial de acordo com os requisitos especificos de
outras IFRS, por exemplo, a IFRS 2 Pagamento com Base em Accdes.

Justo valor é o preco que seria recebido pela venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um
passivo numa transacio ordenada entre participantes no mercado a data da mensuracio. (Ver IFRS 13
Mensuragdo pelo Justo Valor).

Propriedade de investimento é a propriedade (terreno ou edificio — ou parte de um edificio — ou
ambos) detida (pelo proprietirio ou pelo locatirio como um ativo sob direito de uso) para obtencio
de rendas ou para valorizagio do capital, ou para ambas, e ndo para:

a) Uso na producio ou fornecimento de bens ou servicos ou para finalidades administrativas; ou
b) Venda no decurso normal da atividade empresarial.
Propriedade ocupada pelo proprietdrio é a propriedade detida (pelo proprietirio ou pelo locatirio como

um ativo sob direito de uso) para utilizagio na producio ou fornecimento de bens ou servicos, ou
para fins administrativos.

CLASSIFICACAO DE UMA PROPRIEDADE COMO PROPRIEDADE DE INVESTIMENTO OU PROPRIEDADE OCUPADA PELO

PROPRIETARIO
6. [Suprimido]
7. As propriedades de investimento sdo detidas para obtengdo de rendas ou para valorizagdo do capital, ou

ambas. Por isso, uma propriedade de investimento gera fluxos de caixa em grande medida independentes dos
outros ativos detidos por uma entidade. Isto distingue as propriedades de investimento das propriedades
ocupadas pelos proprietdrios. A produgdo ou o fornecimento de bens ou servigos (ou o uso de propriedades
para fins administrativos) gera fluxos de caixa que sdo atribuiveis ndo apenas as propriedades, mas também
a outros ativos usados no processo de producdo ou de fornecimento. A IAS 16 aplica-se a propriedades
ocupadas pelo proprietdrio e a IFRS 16 a propriedades ocupadas pelos proprietdrios e detidas por um locatério
como um ativo sob direito de uso.

8. Sdo exemplos de propriedades de investimento:

a) Terrenos detidos para valorizagdo do capital a longo prazo e ndo para venda a curto prazo no decurso
normal da atividade empresarial;
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b) Terrenos detidos para um futuro uso atualmente indeterminado (se uma entidade ndo tiver determinado que
usard o terreno como propriedade ocupada pelo proprietdrio ou para venda a curto prazo no decurso
normal da atividade empresarial, o terreno é considerado como detido para valorizagdo do capital);

¢) Um edificio que seja propriedade da entidade (ou um ativo sob direito de uso relativo a um imével detido
pela entidade) e que seja locado no dmbito de uma ou mais locagdes operacionais;

d) Um edificio que esteja desocupado mas detido para ser locado no 4mbito de uma ou mais locagdes
operacionais;

e) Propriedade que esteja a ser construida ou desenvolvida para futuro uso como propriedade de investimento.

9. Seguem-se exemplos de itens que ndo sdo propriedades de investimento, estando, por isso, fora do ambito
desta norma:

a) Propriedades destinadas a venda no decurso normal da atividade empresarial ou em vias de construgdo ou
desenvolvimento com vista a tal venda (ver IAS 2 Inventdrios), por exemplo, propriedade adquirida exclusi-
vamente com vista a aliena¢do subsequente num futuro préximo ou para desenvolvimento e revenda;

b) [Suprimido]

¢) Propriedade ocupada pelo proprietdrio (ver IAS 16 e IFRS 16), incluindo (entre outras coisas) propriedade
detida para futuro uso como propriedade ocupada pelo proprietdrio, propriedade detida para futuro
desenvolvimento e uso subsequente como propriedade ocupada pelo proprietirio, propriedade ocupada por
empregados (paguem ou ndo os empregados rendas a taxas de mercado) e propriedade ocupada pelo
proprietario aguardando alienagio;

d) [Suprimido]
e) Propriedade que seja locada a outra entidade ao abrigo de uma locagdo financeira.

10. Algumas propriedades compreendem uma parte que é detida para obter rendas ou para valorizacio de capital
e uma outra parte que é detida para uso na producio ou fornecimento de bens ou servigos, ou para finalidades
administrativas. Se estas partes puderem ser vendidas separadamente (ou locadas separadamente ao abrigo de
uma locagdo financeira), uma entidade contabiliza as partes separadamente. Se as partes ndo puderem ser
vendidas separadamente, a propriedade s6 é uma propriedade de investimento se uma parte nio significativa
for detida para uso na producio ou fornecimento de bens ou servicos, ou para finalidades administrativas.

11. Em alguns casos, uma entidade presta servicos de apoio aos ocupantes de uma propriedade que detenha.
A entidade trata essa propriedade como propriedade de investimento se os servicos forem insignificantes em
relagdo ao acordo como um todo. Um exemplo ¢ quando o proprietirio de um edificio de escritérios presta
servios de seguranca e de manutencio aos locatdrios que ocupam o edificio.

12. Noutros casos, os servicos prestados sdo significativos. Por exemplo, se uma entidade possui e gere um hotel,
os servicos prestados aos hdspedes sdo significativos para o acordo como um todo. Por isso, um hotel gerido
pelo proprietério é uma propriedade ocupada pelo proprietrio e ndo uma propriedade de investimento.

13. Pode ser dificil determinar se os servicos de apoio sdo tdo significativos que uma propriedade nio se qualifica
como propriedade de investimento. Por exemplo, o proprietirio de um hotel as vezes transfere algumas
responsabilidades para terceiros no ambito de um contrato de gestdo. Os termos de tais contratos variam
muito. Num extremo do espetro, a posicio do proprietdrio pode, em substancia, ser a de um investidor
passivo. No outro extremo do espetro, o proprietdrio pode ter simplesmente externalizado fungdes do dia
a dia, embora ficando com significativa exposicdo a riscos de variacdes nos fluxos de caixa gerados pelas
operagdes do hotel.

14. E necessdrio aplicar um juizo de valor para determinar se uma propriedade pode ser qualificada como uma
propriedade de investimento. Uma entidade desenvolve critérios que lhe permitam exercer esse juizo de forma
coerente em conformidade com a definicio de propriedade de investimento e com as orienta¢des conexas
contidas nos pardgrafos 7-13. O pardgrafo 75, alinea c), exige que uma entidade divulgue estes critérios
quando a classificacdo for dificil.
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14A E igualmente necessrio aplicar um juizo de valor para determinar se a aquisigio da propriedade de
investimento constitui uma aquisicio de um ativo, ou grupo de ativos, ou uma concentracio de atividades
empresariais abrangida pela IFRS 3 Concentragbes de Atividades Empresariais. Deve ser feita referéncia a IFRS 3
para determinar se estd em causa uma concentragio de atividades empresariais. A discussdo referida nos
pardgrafos 7-14 desta norma diz respeito a questdo de saber se a propriedade é ocupada pelo proprietrio ou
se ¢ uma propriedade de investimento, ndo visando determinar se a aquisi¢do da propriedade representa uma
concentracdo de atividades empresariais como definida na IFRS 3. Para determinar se uma determinada
transacdo preenche a definicio de concentracio de atividades empresariais constante da IFRS 3 e inclui uma
propriedade de investimento tal como ¢ definida nesta norma serd necessdrio aplicar separadamente ambas as
normas.

15. Em alguns casos, uma entidade possui propriedade que estd locada e ocupada pela sua empresa-mie ou por
uma outra subsididria. A propriedade ndo se qualifica como propriedade de investimento nas demonstra¢des
financeiras consolidadas porque, da perspetiva do grupo, estd ocupada pelo proprietirio. No entanto, da
perspetiva da entidade que a possui, essa propriedade é propriedade de investimento se satisfizer a defini¢do do
pardgrafo 5. Por conseguinte, o locador trata a propriedade como propriedade de investimento nas suas
demonstragdes financeiras individuais.

RECONHECIMENTO

16. Uma propriedade de investimento de que é proprietirio deve ser reconhecida como um ativo quando,
e apenas quando:

a) For provdvel que os futuros beneficios econémicos que estejam associados a propriedade de
investimento fluam para a entidade; e

b) O custo da propriedade de investimento possa ser mensurado fiavelmente.

17. Uma entidade avalia segundo este principio de reconhecimento todos os seus custos da propriedade de
investimento no momento em que eles sejam incorridos. Estes custos incluem custos incorridos inicialmente
para adquirir uma propriedade de investimento e custos incorridos posteriormente para aumenti-la,
substitui-la parcialmente ou prestar-lhe manutencio.

18. Segundo o principio de reconhecimento enunciado no pardgrafo 16, uma entidade ndo reconhece na quantia
escriturada de uma propriedade de investimento os custos da manutencdo didria dessa propriedade. Pelo
contrério, estes custos sdo reconhecidos nos lucros ou perdas, quando incorridos. Os custos da manutencio
didria sdo basicamente os custos da mio de obra e dos consumiveis, e podem incluir o custo de pequenas
partes. A finalidade destes dispéndios é muitas vezes descrita como sendo para «repara¢des e manutencio» da
propriedade.

19. Algumas partes de propriedades de investimento podem ter sido adquiridas por substitui¢do. Por exemplo, as
paredes interiores podem ser substitui¢des das paredes originais. Segundo o principio do reconhecimento, uma
entidade reconhece na quantia escriturada de uma propriedade de investimento o custo da parte de
substitui¢do de uma propriedade de investimento existente no momento em que o custo seja incorrido, se os
critérios de reconhecimento forem cumpridos. A quantia escriturada das partes que sejam substituidas é
desreconhecida de acordo com as disposi¢des de desreconhecimento desta norma.

19A Uma propriedade de investimento detida por um locatirio como um ativo sob direito de uso deve ser
reconhecida em conformidade com a IFRS 16.

MENSURACAO AQUANDO DO RECONHECIMENTO

20. Uma propriedade de investimento de que é proprietirio deve ser mensurada inicialmente pelo seu
custo. Os custos de transacio devem ser incluidos na mensuragio inicial.

21. O custo de uma propriedade de investimento comprada compreende o seu preco de compra e qualquer
dispéndio que lhe seja diretamente atribuivel. Os dispéndios diretamente atribuiveis incluem, por exemplo, as
remuneragdes profissionais por servigos legais, impostos de transferéncia de propriedade e outros custos de

transacao.
22. [Suprimido]
23. O custo de uma propriedade de investimento n3o é aumentado por:

a) Custos de arranque (a menos que sejam necessirios para por a propriedade nas condi¢des necessrias para
ser capaz de funcionar da forma pretendida pela geréncia);
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b) Perdas operacionais incorridas antes de a propriedade de investimento ter atingido o nivel de ocupagio
previsto; ou

¢) Quantidades anormais de materiais desperdi¢ados, de médo de obra ou de outros recursos consumidos na
construcdo ou no desenvolvimento da propriedade.

24, Se o pagamento de uma propriedade de investimento for diferido, o seu custo é o equivalente ao preco
a dinheiro. A diferenca entre esta quantia e os pagamentos totais é reconhecida como gasto de juros durante
o periodo de crédito.

25. [Suprimido]
26. [Suprimido]
27. Uma ou mais propriedades de investimento podem ser adquiridas em troca de um ativo ou ativos ndo

monetdrios, ou de uma combina¢do de ativos monetdrios e ndo monetdrios. A discussdo seguinte refere-se
a uma troca de um ativo ndo monetdrio por outro, mas também se aplica a todas as trocas descritas na frase
anterior. O custo de tal propriedade de investimento é mensurado pelo justo valor, a menos que a) a transacio
de troca carega de substancia comercial, ou b) nem o justo valor do ativo recebido nem o justo valor do ativo
cedido sejam fiavelmente mensurdveis. O ativo adquirido é mensurado desta forma, mesmo que uma entidade
ndo possa desreconhecer imediatamente o ativo cedido. Se o ativo adquirido ndo for mensurado pelo justo
valor, o seu custo é mensurado pela quantia escriturada do ativo cedido.

28. Uma entidade determina se uma transagdo de troca tem substincia comercial considerando em que medida
espera que os seus futuros fluxos de caixa sejam alterados em resultado da transacdo. Uma transa¢do de troca
tem substincia comercial se:

a) A configuragio (risco, tempestividade e montante) dos fluxos de caixa do ativo recebido diferir da
configuragdo dos fluxos de caixa do ativo transferido; ou

b) O valor especifico para a entidade relativo a parte das operacdes da entidade afetadas pela transagio se
alterar em resultado da troca; e

¢) A diferenga nas alineas a) ou b) for significativa em relagio ao justo valor dos ativos trocados.

Para determinar se uma transagdo de troca tem substincia comercial, o valor especifico para a entidade relativo
a parte das operacdes da entidade afetadas pela transacio deve refletir os fluxos de caixa apds impostos.
O resultado destas andlises pode ser claro sem que uma entidade tenha de efetuar cdlculos detalhados.

29. O justo valor de um ativo é mensurdvel fiavelmente se: a) a variabilidade no conjunto de mensuragdes
razodveis do justo valor ndo for significativa para esse ativo; ou b) as probabilidades das vérias estimativas no
intervalo puderem ser razoavelmente avaliadas e utilizadas a0 mensurar o justo valor. Se a entidade for capaz
de mensurar fiavelmente o justo valor do ativo recebido ou do ativo cedido, o justo valor do ativo cedido ¢
utilizado para mensurar o custo, a menos que o justo valor do ativo recebido seja mais evidente.

29A Uma propriedade de investimento detida por um locatirio como um ativo sob direito de uso deve ser
mensurada inicialmente pelo seu custo, em conformidade com a IFRS 16.

MENSURAC/N\O APOS RECONHECIMENTO
Politica contabilistica

30. Com a excegdo indicada no pardgrafo 32A, uma entidade deve escolher como sua politica contabilistica
ou o modelo do justo valor descrito nos parigrafos 33-55 ou o modelo do custo previsto no
pardgrafo 56, e deve aplicar essa politica a todas as suas propriedades de investimento.

31. A TAS 8 Politicas Contabilisticas, Alteragdes nas Estimativas Contabilisticas e Erros indica que uma alteragio
voluntdria da politica contabilistica apenas deve ser feita se a alteragdo resultar em demonstracdes financeiras
que facultem informacgdo fidvel e mais relevante sobre os efeitos de transacdes, outros acontecimentos ou
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condicdes sobre a posicdo financeira da entidade, o seu desempenho financeiro ou os seus fluxos de caixa. E
altamente improvavel que uma mudanca do modelo do justo valor para o modelo do custo venha a resultar
numa apresentagio mais relevante.

32. Esta norma exige que todas as entidades mensurem o justo valor das propriedades de investimento para efeitos
de mensuracio (se a entidade usar o modelo do justo valor) ou de divulgacio (se usar o modelo do custo). As
entidades sdo incentivadas, mas ndo obrigadas, a mensurar o justo valor da propriedade de investimento com
base numa avaliacio efetuada por um avaliador independente, que tenha uma qualificagdo profissional
reconhecida e relevante, bem como experiéncia recente na localizagio e na categoria da propriedade de
investimento a avaliar.

32A  Uma entidade pode:

a) Escolher ou o modelo do justo valor ou o modelo do custo para todas as propriedades de
investimento que suportem passivos que pagam um retorno diretamente associado ao justo valor
ou aos retornos de ativos especificados, incluindo essa propriedade de investimento; e

b) Escolher ou o modelo do justo valor ou 0 modelo do custo para todas as restantes propriedades
de investimento, independentemente da escolha feita na alinea a).

32B Algumas seguradoras e outras entidades operam um fundo de propriedades de investimento que emite
unidades nocionais, sendo umas unidades detidas por investidores em contratos associados e outras detidas
pela entidade. O pardgrafo 32A ndo permite que uma entidade mensure a propriedade detida pelo fundo em
parte pelo custo e em parte pelo justo valor.

32C Se uma entidade escolher modelos diferentes para as duas categorias descritas no pardgrafo 32A, as vendas de
propriedades de investimento entre conjuntos de ativos mensurados por meio de modelos diferentes devem ser
reconhecidas pelo justo valor, e a alteragio cumulativa do justo valor deve ser reconhecida nos resultados.
Deste modo, se a propriedade de investimento for vendida de um conjunto em que se usa o modelo do justo
valor para um conjunto em que se usa o modelo do custo, o justo valor da propriedade & data da venda
torna-se o seu custo considerado.

Modelo do Justo Valor

33. Apés o reconhecimento inicial, uma entidade que opte pelo modelo do justo valor deve mensurar
todas as suas propriedades de investimento pelo justo valor, exceto nos casos descritos no
pardgrafo 53.

34. [Suprimido]

35. Um ganho ou perda proveniente de uma alteracio do justo valor de propriedades de investimento
deve ser reconhecido nos resultados do periodo em que ocorra.

36-39. [Suprimido]

40. Ao mensurar o justo valor da propriedade de investimento de acordo com a IFRS 13, a entidade deve garantir
que o justo valor reflete, entre outras coisas, os rendimentos das rendas de locagbes em curso e outros
pressupostos que os participantes no mercado considerariam ao aprecar a propriedade de investimento nas
condicdes atuais do mercado.

40A Quando o locatirio usa o modelo do justo valor para mensurar uma propriedade de investimento que seja
detida como um ativo sob direito de uso, deve mensurar esse ativo, e ndo a propriedade subjacente, pelo justo
valor.

41. A TFRS 16 especifica a base do reconhecimento inicial do custo de uma propriedade de investimento detida

por um locatdrio como um ativo sob direito de uso. O pardgrafo 33 exige que a propriedade de investimento
detida por um locatdrio como um ativo sob direito de uso seja remensurada, se necessério, pelo justo valor, se
a entidade escolher o modelo do justo valor. Quando os pagamentos de locagdo estdo conformes com as taxas
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42-47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

de mercado, o justo valor de uma propriedade de investimento detida por um locatirio como um ativo sob
direito de uso a data de aquisi¢do, liquido de todos os pagamentos de locagdo esperados (incluindo os
respeitantes a passivos por locagdo reconhecidos), deve ser igual a zero. Deste modo, a remensura¢io de um
ativo sob direito de uso a partir do custo, em conformidade com a IFRS 16, para o justo valor, de acordo com
o pardgrafo 33 (tendo em conta os requisitos do pardgrafo 50) ndo deve resultar em qualquer ganho ou perda
inicial, a ndo ser que o justo valor seja mensurado em momentos diferentes. Isto pode acontecer quando se
optar por aplicar o modelo do justo valor ap6s o reconhecimento inicial.

[Suprimido]

Em casos excecionais, hd indicios claros, quando uma entidade adquire pela primeira vez uma propriedade de
investimento (ou quando uma propriedade existente se torna pela primeira vez propriedade de investimento na
sequéncia de uma alteragdo do uso) de que a variabilidade no intervalo de mensura¢des razodveis do justo
valor serd de tal forma elevada, e as probabilidades dos virios resultados possiveis de tal forma dificeis de
avaliar, que uma mensura¢do Unica do justo valor serd inatil. Isto pode indicar que o justo valor da
propriedade ndo serd mensuravel com fiabilidade numa base continuada (ver pardgrafo 53).

[Suprimido]

Ao determinar a quantia escriturada da propriedade de investimento segundo o modelo do justo valor, uma
entidade ndo contabiliza duplamente ativos ou passivos que estejam reconhecidos como ativos ou passivos
separados. Por exemplo:

a) Equipamentos como elevadores ou aparelhos de ar condicionado fazem, muitas vezes, parte integrante de
um edificio e estdo geralmente incluidos no justo valor da propriedade de investimento, ndo sendo
reconhecidos separadamente como ativos fixos tangiveis;

b) Se um escritério for locado mobilado, o justo valor do escritdrio inclui geralmente o justo valor da mobilia,
porque o rendimento das rendas se relaciona com o escritério mobilado. Quando a mobilia estd incluida no
justo valor da propriedade de investimento, uma entidade ndo reconhece a mobilia como um ativo
separado;

¢) O justo valor da propriedade de investimento exclui o rendimento da locagdo operacional acrescido ou
pré-pago, porque a entidade reconhece-o como um passivo ou ativo separado;

d) O justo valor da propriedade de investimento detida por um locatirio como um ativo sob direito de uso
reflete os fluxos de caixa esperados (incluindo os pagamentos de locagdo varidveis que se espera que se
tornem pagdveis). Assim, se uma valorizacio obtida para uma propriedade for liquida de todos os
pagamentos que se espera que sejam feitos, serd necessdrio voltar a adicionar qualquer passivo por locagdo
reconhecido, para atingir a quantia escriturada da propriedade de investimento segundo o modelo do justo
valor.

[Suprimido]

Em alguns casos, uma entidade espera que o valor presente dos seus pagamentos relativos a uma propriedade
de investimento (que ndo sejam pagamentos relativos a passivos reconhecidos) exceda o valor presente dos
respetivos recebimentos de caixa. Uma entidade aplica a IAS 37 Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos
Contingentes para determinar se reconhece um passivo e, nesse caso, como mensuré-lo.

Incapacidade de mensurar fiavelmente o justo valor

H4 uma presuncio refutivel de que uma entidade pode mensurar fiavelmente o justo valor de uma
propriedade de investimento numa base continuada. Contudo, em casos excecionais, hd indicios claros
quando uma entidade adquire pela primeira vez uma propriedade de investimento (ou quando uma
propriedade existente se torna pela primeira vez propriedade de investimento na sequéncia de uma
alteracio do uso) de que o justo valor da propriedade de investimento ndo é fiavelmente mensurdvel
numa base continuada. Isto ocorre quando, e apenas quando, o mercado de propriedades compardveis
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se encontra inativo (ou seja, sio poucas as transacdes recentes, as cotacdes de precos nio estdo
atualizadas ou os precos de transacio observados indicam que o vendedor foi forcado a vender) e ndo
estio disponiveis mensuragdes alternativas fidveis do justo valor (por exemplo, com base em projecoes
de fluxos de caixa descontados). Se uma entidade determinar que o justo valor de uma propriedade de
investimento em construcio ndo é fiavelmente mensurdvel, mas esperar que o justo valor da
propriedade seja fiavelmente mensurdvel quando a construcio estiver concluida, deve mensurar essa
propriedade de investimento em construcio pelo custo até o seu justo valor se tornar fiavelmente
mensuréivel ou até a conclusio da construcio (aplicando-se o que ocorrer primeiro). Se uma entidade
determinar que o justo valor de uma propriedade de investimento (com excecio de uma propriedade
de investimento em construg¢io) nio é fiavelmente mensurdvel numa base continuada, a entidade deve
mensurar essa propriedade de investimento utilizando o modelo do custo previsto na IAS 16 para as
propriedades de investimento de que é proprietiria, ou em conformidade com a IFRS 16 para
a propriedade de investimento detida por um locatirio como um ativo sob direito de uso. O valor
residual da propriedade de investimento deve ser presumido como sendo zero. A entidade deve
continuar a aplicar a IAS 16 ou a IFRS 16 até a alienacio da propriedade de investimento.

53A Quando uma entidade pode mensurar de forma fidvel o justo valor de uma propriedade de investimento em
construcdo que foi previamente mensurada pelo custo, deve mensurar essa propriedade pelo seu justo valor.
Uma vez concluida a construgdo dessa propriedade, presume-se que o justo valor pode ser mensurado de
forma fidvel. Se ndo for esse o caso, de acordo com o pardgrafo 53, a propriedade deve ser contabilizada
utilizando o modelo do custo em conformidade com a IAS 16 para os ativos de que é proprietria ou com
a IFRS 16 para a propriedade de investimento detida por um locatdrio como um ativo sob direito de uso.

53B A presungdo de que o justo valor da propriedade de investimento em construgdo pode ser mensurado de
forma fidvel s6 pode ser refutada no momento do reconhecimento inicial. Uma entidade que tenha mensurado
uma propriedade de investimento em construgdo pelo justo valor ndo pode concluir que o justo valor da
propriedade de investimento concluida ndo pode ser mensurado fiavelmente.

54. Nos casos excecionais em que uma entidade é obrigada, pela razdo referida no paragrafo 53, a mensurar uma
propriedade de investimento utilizando o modelo do custo em conformidade com a IAS 16 ou a IFRS 16,
afere pelo justo valor todas as suas outras propriedades de investimento, incluindo as propriedade de
investimento em construgdo. Nestes casos, embora uma entidade possa usar o modelo do custo para uma
propriedade de investimento, deve continuar a contabilizar cada uma das propriedades restantes usando
o modelo do justo valor.

55. Se uma entidade tiver previamente mensurado uma propriedade de investimento pelo justo valor,
deve continuar a mensurar a propriedade pelo justo valor até a sua alienagdo (ou até que a propriedade
se torne propriedade ocupada pelo proprietirio ou a entidade comece a desenvolvé-la para
subsequente venda no decurso normal da atividade empresarial), mesmo que transacdes de mercado
compardveis se tornem menos frequentes ou que os precos do mercado fiquem menos prontamente
disponiveis.

Modelo do Custo

56. Apés o reconhecimento inicial, uma entidade que escolha o modelo do custo deve mensurar
a propriedade de investimento:

a) Em conformidade com a IFRS 5 Ativos Ndo Correntes Detidos para Venda e Unidades Operacionais
Descontinuadas, se satisfizer os critérios para ser classificada como detido para venda (ou se for
incluida num grupo para alienagio classificado como detido para venda);

b) Em conformidade com a IFRS 16, se for detida por um locatirio como um ativo sob direito de uso
e ndo for detida para venda de acordo com a IFRS 5; e

c) De acordo com os requisitos previstos na IAS 16 para o modelo do custo, em todos os outros

€asos.
TRANSFERENCIAS
57. As transferéncias para, ou de, propriedades de investimento devem ser feitas quando, e apenas quando,

houver uma alteracio do uso, evidenciada pelo seguinte:

a) Comeco de ocupacio pelo proprietirio, no caso de uma transferéncia de propriedade de
investimento para propriedade ocupada pelo proprietério;
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58.

59.

60.

61.

62.

b) Comeco de desenvolvimento com vista a venda, no caso de uma transferéncia de propriedade de
investimento para inventdrios;

c) Fim de ocupagio pelo proprietirio, no caso de uma transferéncia de propriedade ocupada pelo
proprietdrio para propriedade de investimento; ou

d) Entrada em vigor de uma locacio operacional para outra parte, no caso de uma transferéncia de
inventdrios para propriedade de investimento.

e) [Suprimido]

O pardgrafo 57, alinea b), exige que uma entidade transfira uma propriedade de propriedade de investimento
para inventdrios quando, e apenas quando, houver uma alteragdo do uso, evidenciada pelo inicio de desenvol-
vimento com vista a venda. Quando uma entidade decide alienar uma propriedade de investimento sem
desenvolvimento, continua a trati-la como uma propriedade de investimento até que seja desreconhecida
(eliminada da demonstragdo da posicdo financeira) e ndo a trata como inventirio. De forma semelhante, se
uma entidade comegar a desenvolver de novo uma propriedade de investimento existente para um futuro uso
continuado como propriedade de investimento, a propriedade continua a ser uma propriedade de
investimento, ndo sendo reclassificada como propriedade ocupada pelo proprietirio durante o novo desenvol-
vimento.

Os pardgrafos 60-65 sdo aplicdveis aos aspetos de reconhecimento e mensuragio resultantes da utilizagdo por
uma entidade do modelo do justo valor para propriedades de investimento. Quando uma entidade utiliza
o modelo do custo, as transferéncias entre propriedades de investimento, propriedades ocupadas pelo
proprietdrio e inventdrios ndo alteram a quantia escriturada da propriedade transferida, nem alteram o custo
dessa propriedade para fins de mensuracio ou divulgacio.

No caso de uma transferéncia de propriedade de investimento escriturada pelo justo valor para
propriedade ocupada pelo proprietirio ou para inventirios, o custo considerado da propriedade para
posterior contabilizacio de acordo com a IAS 16, a IFRS 16 ou a IAS 2 deve ser o seu justo valor a
data da alteracio do uso.

Se uma propriedade ocupada pelo proprietirio se tornar uma propriedade de investimento que serd
escriturada pelo justo valor, uma entidade deve aplicar a IAS 16 para as propriedades de que é
proprietiria e a IFRS 16 para as propriedades detidas por um locatirio como um ativo sob direito de
uso até a data da alteracdo do uso. A entidade deve tratar qualquer diferenca existente nessa data entre
a quantia escriturada da propriedade de acordo com a IAS 16 ou a IFRS 16 e o seu justo valor da
mesma forma que uma revaloriza¢io nos termos da IAS 16.

Até a data em que uma propriedade ocupada pelo proprietdrio se torne uma propriedade de investimento
escriturada pelo justo valor, uma entidade deprecia a propriedade (ou o ativo sob direito de uso) e reconhece
quaisquer perdas por imparidade que tenham ocorrido. A entidade trata qualquer diferenca nessa data entre
a quantia escriturada da propriedade, de acordo com a IAS 16 ou a IFRS 16 e o seu justo valor da mesma
forma que uma revalorizacio de acordo com a IAS 16. Por outras palavras:

a) Qualquer diminuicdo resultante na quantia escriturada da propriedade é reconhecida nos resultados. Porém,
na medida em que uma quantia seja incluida no excedente de revalorizacdo dessa propriedade, a diminuicdo
¢ reconhecida noutro rendimento integral e reduz o excedente de revalorizagdo no capital préprio;

b) Qualquer aumento resultante na quantia escriturada é tratado como se segue:

i) na medida em que o aumento reverta uma anterior perda por imparidade dessa propriedade, o aumento
é reconhecido nos resultados. A quantia reconhecida nos resultados ndo pode exceder a quantia
necessaria para repor a quantia escriturada para a quantia escriturada que teria sido determinada (liquida
de depreciagio) caso nenhuma perda por imparidade tivesse sido reconhecida,

ii) qualquer parte remanescente do aumento é reconhecida noutro rendimento integral e aumenta
o excedente de revalorizagdo no capital proprio. Na posterior alienagdo da propriedade de investimento,
o excedente de revalorizagdo incluido no capital proprio pode ser transferido para resultados retidos.
A transferéncia do excedente de revalorizagio para os resultados retidos ndo ¢é feita por via dos
resultados.
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63. No caso de uma transferéncia de inventdrios para propriedades de investimento que sejam escrituradas
pelo justo valor, qualquer diferenca entre o justo valor da propriedade nessa data e a sua quantia
escriturada anterior deve ser reconhecida nos resultados.

64. O tratamento de transferéncias de inventdrios para propriedades de investimento que serdo escrituradas pelo
justo valor ¢é coerente com o tratamento de vendas de inventarios.

65. Quando uma entidade concluir a constru¢io ou o desenvolvimento de uma propriedade de
investimento de constru¢do propria que serd escriturada pelo justo valor, qualquer diferenca entre
o0 justo valor da propriedade nessa data e a sua quantia escriturada anterior deve ser reconhecida nos

resultados.
ALIENACOES
66. Uma propriedade de investimento deve ser desreconhecida (eliminada da demonstragio da posicio

financeira) no momento da sua alienagio ou quando a propriedade de investimento for permanen-
temente retirada de uso e nenhuns beneficios econémicos futuros forem esperados da sua alienagdo.

67. A alienagdo de uma propriedade de investimento pode ser realizada por venda ou por celebragdo de uma
locagdo financeira. A data de alienacdo de uma propriedade de investimento que seja vendida é a data em que
o adquirente obtém o controlo da propriedade de investimento em conformidade com os requisitos para
determinar quando uma obrigagdo de desempenho ¢€ satisfeita previstos na IFRS 15. A IFRS 16 aplica-se a uma
alienacdo efetuada pela celebracio de uma locacio financeira e a uma venda e relocagdo.

68. Se, de acordo com o principio de reconhecimento do pardgrafo 16, uma entidade reconhecer na quantia
escriturada de um ativo o custo de uma substitui¢do de parte de uma propriedade de investimento, desreco-
nhecerd a quantia escriturada da parte substituida. No caso das propriedades de investimento contabilizadas
por meio do modelo do custo, uma parte substituida pode ndo ser uma parte que tenha sido depreciada
separadamente. Se ndo for praticdvel que uma entidade determine a quantia escriturada da parte substituida, ela
poderd usar o custo da substitui¢gdo como indicacio do custo da parte substituida no momento em que foi
adquirida ou construida. Segundo o modelo do justo valor, o justo valor da propriedade de investimento pode
ja refletir o facto de que a parte a ser substituida perdeu o seu valor. Noutros casos, poderd ser dificil discernir
quanto do justo valor deve ser reduzido para a parte a ser substituida. Uma alternativa a reduc¢io do justo valor
para a parte substituida, quando ndo for pritico realizar essa redugdo, ¢ incluir o custo da substituicio na
quantia escriturada do ativo e reavaliar o justo valor, como seria exigido para adicdes que nio envolvessem
substituicio.

69. Os ganhos ou perdas provenientes da retirada ou alienacio de propriedades de investimento devem
ser determinados como a diferenca entre os proventos liquidos da alienagdo e a quantia escriturada do
ativo, e devem ser reconhecidos nos resultados (a menos que a IFRS 16 o exija de outra forma no caso
de uma venda e relocacio), no periodo da retirada ou alienagdo.

70. O montante de retribui¢do a incluir nos resultados, decorrente do desreconhecimento de propriedades de
investimento, é determinado nos termos dos requisitos para a determinagdo do preco de transagdo constantes
dos pardgrafos 47-72 da IFRS 15. As alteracdes subsequentes & quantia estimada de retribuicdo incluida nos
resultados devem ser contabilizadas de acordo com os requisitos para alteragdes no preco de transagdo
constantes da IFRS 15.

71. Uma entidade aplica a IAS 37 ou outras normas, conforme apropriado, a quaisquer passivos que retenha apos
a alienacdo de uma propriedade de investimento.

72. A compensacio de terceiros por propriedades de investimento que tenham sofrido imparidade, se
tenham perdido ou tenham sido cedidas deve ser reconhecida nos resultados, quando a compensacio
se tornar recebivel.

73. Imparidades ou perdas de propriedades de investimento, reivindicagdes relacionadas ou pagamentos de
compensagio de terceiros e qualquer aquisi¢do ou construcdo posterior de ativos de substitui¢do constituem
acontecimentos econémicos separados, que sdo contabilizados separadamente como se segue:

a) As imparidades da propriedade de investimento sdo reconhecidas de acordo com a IAS 36;
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b) As retiradas ou aliena¢des da propriedade de investimento sdo reconhecidas de acordo com os pardgra-
fos 66—71 desta norma;

¢) A compensagio de terceiros por propriedades de investimento que tenham sofrido imparidade, se tenham
perdido ou tenham sido cedidas é reconhecida nos resultados quando se tornar recebivel; e

d) O custo dos ativos restaurados, comprados ou construidos como substitui¢des é determinado de acordo
com os paragrafos 20-29 desta norma.

DIVULGACAO

Modelo do justo valor e modelo do custo

74. As divulgagdes seguintes aplicam-se adicionalmente as que constam da IFRS 16. De acordo com a IFRS 16,
o proprietdrio de uma propriedade de investimento fornece as divulga¢des dos locadores acerca das locagdes
que tenha celebrado. Um locatdrio que detenha uma propriedade de investimento como um ativo sob direito
de uso fornece as divulgacdes dos locatdrios conforme exigido pela IFRS 16 e as divulgagdes dos locadores
conforme exigido pela IFRS 16 em relacdo a qualquer locacdo operacional que tenha celebrado.

75. As entidades devem divulgar:
a) Se aplicam o modelo do justo valor ou 0 modelo do custo;
b) [Suprimido]

c) Quando a classificagio for dificil (ver parigrafo 14), os critérios que utilizam para distinguir as
propriedades de investimento das propriedades ocupadas pelo proprietirio e das propriedades
detidas para venda no decurso normal da atividade empresarial;

d) [Suprimido]

e) A medida em que o justo valor da propriedade de investimento (tal como mensurado ou
divulgado nas demonstracdes financeiras) se baseia numa valorizagio de um avaliador
independente, que possua uma qualificacio profissional reconhecida e relevante e que tenha
experiéncia recente na localizacio e na categoria da propriedade de investimento que estd a ser
valorizada. Se nio tiver havido tal valorizacgio, esse facto deve ser divulgado;

f) As quantias reconhecidas nos resultados para:
i) rendimentos de rendas de propriedades de investimento,

ii)  gastos operacionais diretos (incluindo reparacdes e manutencio) provenientes de
propriedades de investimento que geraram rendimentos de rendas durante o periodo,

iii) gastos operacionais diretos (incluindo reparacdes e manutencio) provenientes de
propriedades de investimento que nio geraram rendimentos de rendas durante o periodo, e

iv) a alteragio cumulativa do justo valor reconhecido nos resultados da venda de uma
propriedade de investimento de um conjunto de ativos em que o modelo do custo é usado
para um conjunto em que se usa 0 modelo do justo valor (ver pardgrafo 32C);

g) A existéncia e as quantias de restricbes sobre a capacidade de realizacio de propriedades de
investimento ou a transferéncia de rendimentos e proventos de aliena¢io;

h) As obrigacdes contratuais de comprar, construir ou desenvolver propriedades de investimento ou
de efetuar reparagdes, manuten¢io ou melhorias.
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Modelo do justo valor

76. Além das divulgacdes exigidas pelo pardgrafo 75, uma entidade que aplique o modelo do justo valor
enunciado nos parigrafos 33-55 deve divulgar uma reconciliacio entre as quantias escrituradas da
propriedade de investimento no inicio e no fim do periodo, que mostre o seguinte:

a) Adicdes, divulgando separadamente as adi¢des resultantes de aquisicdes e as resultantes de
dispéndio subsequente reconhecido na quantia escriturada de um ativo;

b) Adicdes que resultem de aquisicdes efetuadas por intermédio de concentracdes de atividades
empresariais;

c) Ativos classificados como detidos para venda, ou incluidos num grupo para alienagio classificado
como detido para venda de acordo com a IFRS 5, e outras alienacdes;

d) Ganhos ou perdas liquidos provenientes de ajustamentos do justo valor;

e) As diferencas cambiais liquidas resultantes da transposicio das demonstragdes financeiras para
outra moeda de apresentagio, e da transposi¢io de uma unidade operacional estrangeira para
a moeda de apresentacio da entidade que relata;

f) Transferéncias para e de inventdrios e propriedade ocupada pelo proprietirio; e

g) outras alteracdes;

77. Quando uma valoriza¢io obtida para propriedades de investimento é ajustada significativamente para
efeitos das demonstracdes financeiras, por exemplo para evitar a dupla contabilizacio de ativos ou
passivos que sejam reconhecidos como ativos e passivos separados conforme descrito no paragrafo 50,
a entidade deve divulgar uma reconciliacio entre a valorizagio obtida e a valorizacio ajustada incluida
nas demonstracdes financeiras, que mostre separadamente a quantia agregada de quaisquer passivos

por locagdo reconhecidos que tenham sido novamente adicionados, e quaisquer outros ajustamentos
significativos.

78. Nos casos excecionais referidos no parigrafo 53, quando uma entidade mensurar uma propriedade de
investimento utilizando o modelo do custo previsto na IAS 16, ou em conformidade com a IFRS 16,
a reconciliacio exigida pelo parigrafo 76 deve divulgar as quantias relativas a essa propriedade de
investimento separadamente das quantias relativas a outras propriedades de investimento. Além disso,
uma entidade deve divulgar:

a) Uma descricio da propriedade de investimento;
b) Uma explicacio dos motivos pelos quais o justo valor ndo pode ser mensurado com fiabilidade;

c) Se possivel, o intervalo de estimativas dentro do qual o justo valor tem toda a probabilidade de
recair; e

d) No momento da alienacio da propriedade de investimento nio escriturada pelo justo valor:

i) o facto de a entidade ter alienado uma propriedade de investimento nio escriturada pelo
justo valor,

i)  a quantia escriturada dessa propriedade de investimento no momento da venda, e

iii)  a quantia de ganho ou perda reconhecida.

Modelo do Custo

79. Além das divulgacdes exigidas pelo pardgrafo 75, uma entidade que aplique o modelo do custo
previsto no paragrafo 56 deve divulgar:

a) Os métodos de depreciagio usados;

b) As vidas fteis ou as taxas de depreciacio usadas;
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c) A quantia escriturada bruta e a depreciagio acumulada (agregada com as perdas por imparidade
acumuladas) no inicio e no fim do periodo;

d) Uma reconciliagio da quantia escriturada da propriedade de investimento no inicio e no fim do
periodo, que mostre o seguinte:

i) adigdes, divulgando separadamente as adi¢des que resultem de aquisicdes e as que resultem
de dispéndio subsequente reconhecido como ativo,

i)  adicdes que resultem de aquisicdes efetuadas por intermédio de concentracdes de atividades
empresariais,

ili) ativos classificados como detidos para venda ou incluidos num grupo para alienagio
classificado como detido para venda de acordo com a IFRS 5 e outras alienagdes,

iv)  depreciacoes,

v)  a quantia de perdas por imparidade reconhecida e a quantia de perdas por imparidade
revertida durante o periodo, de acordo com a IAS 36,

vi)  as diferencas cambiais liquidas resultantes da transposicio das demonstracdes financeiras
para outra moeda de apresenta¢do, e da transposicio de uma unidade operacional
estrangeira para a moeda de apresentacio da entidade que relata,

vii) transferéncias para e de inventdrios e propriedade ocupada pelo proprietdrio, e

viii) outras alteracdes;

e) O justo valor da propriedade de investimento. Nos casos excecionais descritos no parigrafo 53,
quando uma entidade ndo possa mensurar o justo valor da propriedade de investimento com
fiabilidade, deve divulgar:

i) Uma descricio da propriedade de investimento;

ii) uma explicacio dos motivos pelos quais o justo valor nio pode ser mensurado com
fiabilidade, e

ili)  se possivel, o intervalo de estimativas dentro do qual o justo valor tem toda a probabilidade
de recair.

DISPOSICOES TRANSITORIAS

80.

81.

82.

Modelo do Justo Valor

Uma entidade que tenha anteriormente aplicado a IAS 40 (2000) e escolha pela primeira vez classificar
e contabilizar alguns ou todos os interesses de propriedades elegiveis detidos no dmbito de locagdes
operacionais como propriedades de investimento deve reconhecer o efeito dessa escolha como um
ajustamento no saldo de abertura dos resultados retidos do periodo no qual a escolha foi inicialmente
feita. Além disso:

a) Se a entidade jd tiver divulgado publicamente (nas demonstra¢des financeiras ou de outro modo)
o justo valor desses interesses de propriedade em periodos anteriores (mensurado numa base que
satisfaca a definicdo de justo valor da IFRS 13), a entidade é incentivada, mas ndo obrigada, a:

i) ajustar o saldo de abertura dos resultados retidos relativamente ao periodo mais antigo
apresentado cujo justo valor foi publicamente divulgado, e

i)  reexpressar a informacio comparativa desses periodos; e

b) Se a entidade nio tiver ja divulgado publicamente a informagio descrita na alinea (a), ndo deve
reexpressar a informacio comparativa e deve divulgar esse facto.

Esta norma exige um tratamento diferente do exigido pela IAS 8. A TAS 8 exige que a informagio comparativa
seja reexpressa, a Imenos que essa reexpressio seja impraticavel.

Quando uma entidade aplicar esta norma pela primeira vez, o ajustamento do saldo de abertura de resultados
retidos inclui a reclassificacio de qualquer quantia detida no excedente de revalorizacdo da propriedade de
investimento.
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Modelo do Custo

83. A TAS 8 aplica-se a qualquer alteragdo das politicas contabilisticas efetuada quando uma entidade aplicar esta
norma pela primeira vez e optar por usar o modelo do custo. O efeito da alteragdo das politicas contabilisticas
inclui a reclassificagio de qualquer quantia detida no excedente de revalorizagio da propriedade de
investimento.

84. Os requisitos dos pardgrafos 27-29 relativos & mensuracio inicial de uma propriedade de investimento
adquirida numa transacio de troca de ativos devem ser aplicados prospetivamente apenas a futuras
transagoes.

Concentragdes de atividades empresariais

84A O documento Melhoramentos anuais das IFRS — Ciclo 2011-2013, emitido em dezembro de 2013,
acrescentou o parigrafo 14A e um titulo antes do parigrafo 6. Uma entidade deve aplicar essa emenda
prospetivamente as aquisicdes de propriedades de investimento, a partir do inicio do primeiro periodo
para o qual adotou a emenda. Consequentemente, a contabilizacio das aquisicdes de propriedades de
investimento em periodos anteriores nio deve ser ajustada. No entanto, uma entidade pode escolher
aplicar a emenda a determinadas aquisicdes de propriedades de investimento que tenham tido lugar
antes do inicio do primeiro periodo anual que ocorra a data de eficicia, ou apés esta data, se, e apenas
se, dispuser das informagdes necessdrias para aplicar a emenda a essas transacOes anteriores.

IFRS 16

84B Uma entidade que aplique a IFRS 16 e as alteragdes correspondentes a esta norma pela primeira vez
deve aplicar os requisitos de transi¢io enunciados no apéndice C da IFRS 16 para as suas propriedades
de investimento detidas como ativo sob direito de uso.

DATA DE EFICACIA

85. As entidades devem aplicar esta norma aos periodos anuais com inicio em ou apés 1 de janeiro de 2005. E
aconselhdvel que a aplicacio comece mais cedo. Se uma entidade aplicar esta norma a um periodo que tenha
inicio antes de 1 de janeiro de 2005, deve divulgar esse facto.

85A A TAS 1 Apresentagio de Demonstracdes Financeiras (tal como revista em 2007) emendou a terminologia usada
nas [FRS. Além disso, emendou o pardgrafo 62. As entidades devem aplicar estas emendas aos periodos anuais
com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2009. Se uma entidade aplicar a IAS 1 (revista em 2007) a um periodo
anterior, as emendas devem ser aplicadas a esse periodo anterior.

85B Os pardgrafos 8, 9, 48, 53, 54 e 57 foram emendados, o pardgrafo 22 foi suprimido e os pardgrafos 53A
e 53B aditados com base no documento Melhoramentos das IFRS, emitido em maio de 2008. As entidades
devem aplicar estas emendas prospetivamente aos periodos anuais com inicio em ou apds 1 de janeiro de
2009. Uma entidade pode aplicar as emendas as propriedades de investimento em construgdo a partir de
qualquer data anterior a 1 de janeiro de 2009, desde que os justos valores das propriedades de investimento
em construcio tenham sido mensurados nessas datas. E permitida a aplicacio antecipada. Se uma entidade
aplicar as emendas a um periodo anterior, deve divulgar esse facto e aplicar, a0 mesmo tempo, as emendas aos
pardgrafos 5 e 81E da IAS 16 Ativos Fixos Tangiveis.

85C A TFRS 13, emitida em maio de 2011, emendou a defini¢do de justo valor contida no pardgrafo 5, emendou os
pardgrafos 26, 29, 32, 40, 48, 53, 53B, 78-80 e 85B e suprimiu os pardgrafos 36-39, 42-47, 49, 51 e 75,
alinea d). As entidades devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 13.

85D O documento Melhoramentos anuais das IFRS — Ciclo 2011-2013, emitido em dezembro de 2013, acrescentou
titulos antes do pardgrafo 6 e apds o pardgrafo 84 e aditou os pardgrafos 14A e 84A. As entidades devem
aplicar estas emendas aos perfodos anuais com inicio em ou apés 1 de julho de 2014. E permitida a aplicagdo
antecipada. Se uma entidade aplicar essas emendas a um periodo anterior, deve divulgar esse facto.

85E A TFRS 15 Rédito de Contratos com Clientes, emitida em maio de 2014, emendou os pardgrafos 3, alinea b), 9, 67
e 70. As entidades devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 15.
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85F A IFRS 16, emitida em janeiro de 2016, alterou o ambito de aplicacio da IAS 40 mediante a definicio de
propriedade de investimento de modo a incluir tanto as propriedades de investimento de que é proprietdria
como as propriedades detidas por um locatdrio como um ativo sob direito de uso. A IFRS 16 emendou os
pardgrafos 5, 7, 8, 9, 16, 20, 30, 41, 50, 53, 53A, 54, 56, 60, 61, 62, 67, 69, 74, 75, 77 ¢ 78, aditou os
pardgrafos 19A, 29A, 40A e 84B e o titulo conexo e suprimiu os pardgrafos 3, 6, 25, 26 e¢ 34. As entidades
devem aplicar estas emendas quando aplicarem a IFRS 16.

RETIRADA DA IAS 40 (2000)

86. A presente norma substitui a IAS 40 Propriedades de Investimento (emitida em 2000).
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