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1. OBJECTIVO

Esta Directriz Contabilistica tem por objectivo complementar o Plano Oficia de Contabilidade
(POC) no que respeita a uma melhor explicitacdo dos conceitos inerentes as locagdes. Importa,
ainda, definir as condi¢cbes que permitam distinguir, para efeitos contabilisticos, a locacéo

operacional dalocacéo financeira.

Embora ndo se alterem os procedimentos contabilisticos estabelecidos no POC para as locagOes,
torna-se no entanto necessario definir o tratamento contabilistico da venda seguida de locagéo

(sale and lease-back).

2. AMBITO

Esta Directriz aplica-se a todas as operages de locagdo (incluindo nomeadamente o aluguer de
longa duracdo, a gestéo de frotas e outros tipos de aluguer), sgja qual for a forma juridica que

possam revestir, desde que o locador e/ou locatério estejam abrangidos pelo POC.

As disposi¢cdes contidas nesta Directriz ndo se aplicam a
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a) locacdes destinadas a explorar ou usar recursos naturais tais como, petroleo bruto, gas
natural, florestas (para aproveitamento da madeira), minérios e outros direitos

minerais;

b) acordos de licenciamento relativos a elementos tais como filmes cinematogréficos,
videogravacOes, registos sonoros, pegas teatrais, manuscritos, patentes e direitos de

autor.

3. DEFINICOES

L ocagdo - € um acordo pelo qual o locador transfere para o locatério, por contrapartida de um
pagamento ou série de pagamentos, o direito a utilizacdo de um determinado bem, por um

periodo de tempo acordado.

L ocacéo financeira - € umalocagdo em que, em substancia, o locador transfere para o locatéario
todos os riscos e vantagens inerentes a detencdo de um dado activo, independentemente de o

titulo de propriedade poder ou n&o vir a ser transferido.
L ocacdo operacional - é umalocagdo que ndo seja de considerar como financeira.

Data do inicio da locagéo - € amais recuada das duas seguintes datas: a do acordo de locacéo ou

ade um compromisso assumido pelas partes quanto as principais clausulas da locacéo.

4. CLASSIFICACAO CONTABILISTICA DE LOCACOES

Para a classificac8o contabilistica de qualquer locagdo em operacional ou financeira é relevante a

substéncia da operacdo que | he esta subjacente independentemente da sua formalegal.

Neste contexto, uma locagdo € considerada como financeira quando, a data do inicio da operacéo,

se verificar uma das seguintes situacdes:

a) haja acordo de transferéncia da propriedade no final do prazo de locacéo;
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b) exista uma opcéo de compra a um preco que se espera sgja suficientemente inferior ao
justo valor do bem a data do exercicio da opgéo e de tal modo que, adata do inicio da

locacdo, seja quase certo que a opgao venhaa ser exercida;

C) 0 prazo da locagdo abranja a maior parte da vida Util do bem, mesmo que a

propriedade ndo sgja transferida;

d) adatado inicio dalocagdo, o valor presente (actual ou descontado) dos pagamentos da
locacdo (incluindo o da opcdo de compra e expurgados de quaisquer encargos

adicionais, como por exemplo seguros) sgjaigual ou superior ao justo valor do bem;

€) os activos locados sejam de tal especificidade que apenas o locatério 0s possa usar sem

neles sejam feitas modificagdes importantes.

Constituem ainda indicadores de situagdes que individualmente ou combinadas possam levar a
gue uma locagdo seja classificada como financeira:
a) olocatario poder cancelar alocacéo e as perdas do locador associadas ao cancelamento
serem suportadas pelo locatério;
b) os ganhos ou perdas derivados da flutuacdo no justo valor do bem residual serem do
locatario; e
) o locatario ter a possibilidade de continuar a locag&o por um segundo periodo a uma

renda que sgja substancialmente inferior a do mercado.

Se em qualquer momento o locador e o locatério acordarem em alterar as condi¢des da locacdo
de tal forma que, caso essas condicdes tivessem sido estabelecidas a data do inicio da locagéo
esta teria uma diferente classificagdo, entdo o acordo revisto sera considerado um novo acordo

desde a data da alteracdo e até ao seu final.

N&o halugar a uma nova classificagéo dalocacéo parafins de contabilizagcéo quando:
» seefectue uma merarenovacao do contrato;
» sealterem as estimativas (por exemplo: ateracdes nas estimativas da vida Gtil ou valor
residual do bem);

» seadterem as circunstancias (por exemplo: incumprimento por parte do locatério).
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5. VENDA SEGUIDA DE LOCACAO

O tratamento contabilistico de uma venda seguida de locagdo depende do tipo de locacéo

envolvido.

Se uma venda seguida de locagdo resultar numa locagéo financeira, 0 excesso, se existir, do
produto da venda sobre a quantia escriturada, ndo deve ser imediatamente reconhecido como
proveito nas demonstragoes financeiras do vendedor locatério. Em vez disso, deve ser diferido e

imputado a resultados numa base sistematica durante o prazo da locacéo.

Se uma venda seguida de locago resultar numa locagdo operacional e se for claro que a venda
foi estabelecida pelo justo valor, 0 ganho ou a perda dai resultante deve ser reconhecido
imediatamente. Se 0 prego de venda for abaixo do justo valor, o ganho ou a perda deve ser
reconhecido imediatamente; porém, se esta perda for compensada por futuras rendas que estejam
abaixo do preco do mercado, deve ser diferida e amortizada na proporgdo destas durante o
periodo de vida do activo. Se o preco de venda foér acima do justo valor, 0 excesso sobre o justo

valor deve ser diferido e imputado numa base sistemética durante o periodo de uso do activo.

Para locagcOes operacionais, se 0 justo valor a data da venda seguida de locagéo for inferior a
quantia escriturada do activo, deve ser reconhecida imediatamente uma perda igual a diferenca

entre a quantia escriturada e o justo valor.

O quadro seguinte sintetiza os tratamentos respeitantes as situagdes de venda seguida de locacéo

que resultem numa locagéo operacional:

Quantiaescrituradaigual || Quantia escriturada inferior | Quantia escriturada superior
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aojusto valor aojusto valor aojusto valor
Preco de venda ao justo
valor
* Ganho ndo ha ganho reconhecimento imediato do ganho nao aplicével
* Perda ndo ha perda ndo aplicavel reconhecimento imediato da perda
Preco de venda abaixo
do justo valor
* Ganho n&o ha ganho reconhecimento imediato do ganho ndo héa ganho (vidé 4° paragrafo deste
ponto 5)

* Perda nédo|reconhecimento imediato da perda  [reconhecimento imediato da perda vidé 4° parégrafo deste ponto 5

compensada por

pagamentos futuros

abaixo do prego de

mercado
*  Perda compensada por|diferir e amortizar a perda diferir e amortizar a perda vidé 4° parggrafo deste ponto 5

rendas futuras abaixo
do preco de mercado

Preco de venda acima do
justo valor

* Ganho

diferir e amortizar o ganho

diferir e amortizar o ganho

diferir e amortizar o ganho (*)

¢ Perda

ndo ha perda

ndo ha perda

vidé 4° parégrafo deste ponto 5

(*) Este ganho corresponde a diferenca entre o justo valor e o0 prego de venda, uma vez que a
quantia escriturada ja teré sido reduzida para o justo valor, de acordo com 0 4° paragrago deste

ponto-5.

Aprovado pelo Conselho Geral da Comissao de Normalizagdo Contabilistica, ha sua reunido de
16 de Dezembro de 1998.

O PRESIDENTE DA COMISSAO DE NORMALIZACAO CONTABILISTICA

Anténio Domingos Henrique Coelho Garcia
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